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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-DDK-IN-11-703-0001,98725544),

Szaraz Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtist dr. Ivin Erika kézjegyz6 K44017-0/837/2008/3/0 szamil hatarozata alapjan dr. Ivin Erika kozjegyzé a(z)
44017/17108/2014 szémon kiallitott végrehajtisi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 35 589,70 CHF

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7042 Palfa, Wesselényi u. 42.,

megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: PALFA BELTERULET,

helyrajzi szama: 255.

tulajdoni hanyad: 1/12,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsigai: Az ingatlan megnevezése kivett lak6haz, udvar, gazdasdgi épiilet. Teriilete 640 m2.
A foépiilet jellemzai:

- foldszintes

- dllapota kozepes

- nem aldpincézett

- helyiségei: 3 szoba, nappali konyha, fiirddszoba, kamra

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 437 500 Ft,

arverési eloleg: 43 750 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrdl pedig kizvetlenill a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tijékoztat jellegii, ajanlattétel eltt személyesen gy6zédjon meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 11:00 393 750 Ft.
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2. szakasz 2025.09.04. 11:00 2025.09.24. 11:00 306 250 Ft.
3. szakasz 2025.09.24.11:00 2025.10.14. 11:00 218 750 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetb a felhasznalok szdméra, és azt a kezd§ és befejezd idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagiért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz8l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6é erejii maganokirattal bejelenti(k) illetGleg kéri(k) az arverés clhalasztasit, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, 0igy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddGket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

AZ eleKironikus arveresi hirdetmenvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekintnets
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsidgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elekironikus nyilvantartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez0 adatainak igazolasira szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeldz8en eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja agr)efnyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel arverési



eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként trténd hasznélatahoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiisz6b 6sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv alairisa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A maésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killdnbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrveréstSl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetményeck

nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tarvgyaban hozott jogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkeészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmeény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eli. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utian tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.08.04.
Bernschiitz Istvin
onall6 birdsagi végrehajtojelolt
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