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TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Kiss Ferenc ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki, Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelgen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Szekszardi Torvényszék Birésag 1700-Vh.79/2010 szam hatarozata alapjan a(z) Szekszardi
Torvenyszék Birésag a(z) Pk. 50.786/2009 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcséntartozas cimen fennalld
7 923 888 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!z' l .I r I l I "[I - ra J ! Iﬁ I"I i I;n . r I’il
Dfviér és Vidéke Takarékszovetkezet Kiss Ferenc 0767.V.0813/2010 Kélcsontartozas 767 877 Ft
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Zrt. Kiss Ferenc 0767.V.3383/2013 Kdlcsontartozas 1 500 000 Ft
(MST 1/13001)

cime: 7042 Pélfa, Zrinyi Miklés utca 23. "feliilvizsgdlat Alatt",
megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Pilfa belteriilet,

helyrajzi szama: 223.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: kivett beépitetlen teriilet
alapteriilete. 1267 m2

A tulajdoni lap szerint beépitetlen teriilet, de valéjaban a rendeltetése kocsma.
A foépiilet jellemzoi :

-foldszintes

-alapozasa teljes értékii

-falazata: tégla

-padidburkolata. taposéval lerakott

-fiitése: hagyomdanyos

-kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,

arverési elSleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
an



miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17.12:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 12:00 2025.10.07. 12:00 8 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 12:00 2025.10.27. 12:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt§l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet$ a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniiésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetS allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt &s az egyikikk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen osszegil vételi ajanlat vonatkozasiban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valédisagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett Grverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdagainak teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, minbségéért, toviabba a vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizrolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetlentil az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennillo
dijtartozésanak, valamint a korlatozéas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban val6 kozzétételérdl. Az arverés
k6zhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétSl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatf, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres. mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantargyipa bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt



felhaszndldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténg hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatésa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé maér szerepel az arverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
nunkanagpal megelzéen el6terjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténdé hasznélatihoz
sziikséges felhaszniloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a
letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezfként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljsn. Az aktivalds utén, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tchet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzSkonyv aldirisa céljabol a végrehaijt irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ¢zt clmulasztja, elélegét elveszti. Az Arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alafrdsanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr6l (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torh
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds cloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételetdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az arverési hirdetmény méar kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befcjezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekés lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdigon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.08.19.
dr. Majoros Arpad
Onallé birdsagi végrehajtd
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