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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Teimel Jozsef végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Hegyi Balint adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Gydrpal Miklés kozjegyzo 41011/0731130/2022/3 szanm hatérozata alapjan dr. Gyorpil Miklés
kozjegyz6 a(z) 41011/0/71050/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, UGYVEDI MEGBIZASI SZERZODES DIJA
cimen fennallé 2 000 000 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Erdey Eniké Elemérivna Hegyi Bilint 0238.V.0232/2023 visszafizetés, visszatérités 340 000 Ft
P'-AutoCity Zrt, Hegyi Balint 0238.V.0401/2023 kolesondsszeg 1626 082 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Hegyi Balint 0238.V.0207/2023 kolesonosszeg 377 906 Ft
(V-LPRH01012501)

Jeky Kéalmén Viktor Hegyi Balint 158-P.V.0982/2024  KARTERITES 1 500 000 Ft
Csaszar Balint Hegyi Bélint 0158.V.0424/2025 ADASVETELI SZERZODES 520 000 Ft

cime: 7183 Kiswjke, Ady Fndre utca 164., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Kiswejke belteriilet, helyrajzi szama: 85/1.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, megkozelithetd Kiépitett
pormentes ttrol. Rendeltetése csaladi haz. Az épiilet tobbszintes(kétszintes), késziiltségi foka 100% Alapozasa van, szigetelése
nincs. Falazata tégla. Tetdszerkezet anyaga cserép, allapota kizepes. Hetkora kb 20 év, allapota kizepes. Nincs alipincézve.
Alapteriilete kb 100 m2. Helyiségek: 3 szoba, 1 nappali, 1 konyha, 1 kamra, 2 WC, 2 fiirdiszoba, 1 elészoba. Szobik burkolata
beton és szényeg. Fiitése egyedi kiozponti fiités (fat+gaz), kozmiivek: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 6 400 000 Ft,

arverési eldleg: 640 000 Ft,

licitkiiszob: 128 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszdmla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
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1. szakasz 2025.08.27. 2025.09.16. 15:00 5 760 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.16. 19:00 2025.10.06. 19:00 4 480 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.06. 19:00 2025.10.26. 19:00 3 200 000 Ft.

Az Arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajnlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetd a fethasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozbtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld elbirverezési jogok kozoit sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elB4rverezésre jogosult ugyanezen 6sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas alid vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi cljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-it meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szaméara.

AZ cleKtronikus arveresi hirdetinenyvek Nyuvantartasa I ANOS, dijmentesen megtekintneto
Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dlial milkédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartisiba t0rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetS. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az rverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megelézen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan g3z Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz



sziikséges felhasznaldi nevet és jelsz6t az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szaml4n jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezé, az 4rveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivilt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob tsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kdnyv aléirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehaité a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killsnbozetet a mulaszté arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Adrverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdgi
hatérozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszé jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagv készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdarga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Bonyhad, 2025.08.12.

dr. Hozleiter Attila
6nalld birésagi végrehajtd
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