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INGATLANARVERESI HIRDETMENY. = =~
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98193548),
Szendi Fdit (korabban:Németh Zsoltné) ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL toérvény
(tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Mazsir Monika 11044/0/70987/2012/4 sz4mi hatérozata alapjén a(z) Dr. Mazsir Ménika
a(z) 11044/(730104/2011/1 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kélcsontartozas cimen fennallé 426 121 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Szendi Edit (kordbban:Németh 0767.V.1573/2019 FOLYOSZAMLA HITEL 44 389 Ft

(482523_367950/ 91275218/ Zsoltné)

OU-DDK-FK-17-K5)

Mez6f6ldi Regionalis Vizikézmii Korlatolt Szendi Edit (korabban:Németh 0767.V.1491/2020 KOZUZEMI SZERZODES 240 702 Ft

Felel6sségii T arsasag Zsoltne)

(67/2019/VH)

INTRUM ZRT. Szendi Edit (kordbban:Németh 0767.V.0344/2023 dij 118 188 Ft

(8531100011290 _VH) Zsoliné)

cime: 7044 Nagydorog, Batthy4ny utca 13.,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar ,gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagydorog belteriilet,

helyrajzi szama: 754.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan megnevezése Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Terilete 1 059
m2.

A foépiilet jellemzéi:

- Foldszintes, alalpozésa nincs, szigetelése nincs

- Falazata: tomésfal- tégla

- TetGszerkezet: cserép (allapota: kozepes)

- Tetétér nincs beépitve

- Betkora. kb 105 év

- Nem alapincézett

- Alapteriilete 80 m2

- Helyiségei: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba

- Helyiségek padléburkolata: mozaik, hajépadié

- Fiitése: hagyomanyos

- Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna
- Melléképiiletek: miihely, tarolé, nyari konyha, -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési cl6leg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit

illetve a szakaszok kezd§ és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az EAR 4ltal generlt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

70 g

A fénykép tajékoztatd jellegi, ajinlattétel el6tt személyesen gydzédjon meg az ingatianrél!

Vételi aianlattétel iddtartama: 2025.09.20.-t61 2025.11.19. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.20. 2025.10.10. 12:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.10. 12:00 2025.10.30. 12:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.30. 12:00 2025.11.19. 12:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz8 &t percen beliil Ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajamlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezitja és kbzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t&bb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az é4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljérd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelGsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrfl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés ethalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége cl6tt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
Arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfliggesztésér6l vagy

korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CigJ. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)



Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatis visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes

igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhérré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglahtakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok
bemutatésa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megel8z8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdrténd hasznilatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti
szAmlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd haszndlatédhoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezl, az
arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadésaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezOt, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzOkonyv aldirasa céljabél a végrehajto irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A maésodik arverésre az els arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az FElektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanirverésr6l (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetGk a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétell megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjigban az drverési hirdetmény madr kdzzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kbvetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolé 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el8. A kifogdst a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdag eljarasi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatbésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.12.
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Bernschiitz Istvin
6nallod birdsagi végrehajtojeldlt
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