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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DEFACTORING Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 178350/73451), Szdnté Balizs Jinos adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovibbiakban: Vht) 141. § értelmében arverést tiizok ki.Az
alapiigyben a végrehajtast dr. Vajsz Didna kozjegyzé 54020/(/31460/2021/3 szanm1 hatirozata alapjan dr. Vajsz Didna kozjegyzd
a(z) 54020/0/70600/2023/2 szimon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fennallo 475 713 Ft fokdvetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Budapest Févaros X1, keriilet Ujbuda Szanto Balazs Janos 0238.V.0845/2017 dij és potdiy 14 350 Ft
Onkormanyzata

(511-2017-1322vh)

DEFACT ORING Zrt, Szantd Balazs Janos 0238.V.0631/2019 HITELSZERZODES 170 000 Fit

(178350/39442)

NAV Tolna Megyei Adoigazgatosaga

Szantd Balazs Janos

0238.AV.0001/2021

ADOTARTOZAS

462 278 Ft

INTRUM ZRT. Szanto Balazs Janos 0238.v.0222/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 214 136 Ft
(8427700007300 _VH) SZERZODES
Magyar Allam (képviseli: Tolna Virmegyei Szantd Balazs Janos 0238.BV.0005/2025 bekapesolodas 718 621 Ft

Kormanyhivatal)

cime: 7186 Aparhant, Jozsef Attila utca 47., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Aparhant belteriilet, helyrajzi szama: 257,

tulajdoni hanyad: 1/2, el

Jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsigai: -, Az ingatlan tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet, kiépitett pormentes nttol
100 méterre fekszik. Rendeltetése lakds. Az ingatlan foldszintes. Szigetelése nincs, alapozisa feltehetéen nincs. Falazata vilyog.
Tetészerkezet anyaga felteheteden fa szerkezet cserépfedéssel, amely felijitdasra szorul. Tetétér nincs beépitve. lletkora kb 120 év,
gyenge dllapotii. Nincs alipincézve. Alapteriilete kb 96 m2. Helyiségek: 2 szoba, 2 félszoba, 1 fiirdé szoba, 1 konyha, 1 WC, 1 elétér.
Szobak és mellékhelyiségek burkolata metlaki lap, a tobbi helyiség jarolapos. Fiitése: egyedi kizponti fiités. Kozmii: viz, villany., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

drverési eléleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az drverés clsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdG és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szaima: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354.

Az dtutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lechet megtekinteni.

’

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.10.03. 2025.10.23. 19:00 1 350 000 Ft.
2. szakasz '2025.10.23. 19:00 2025,11.12. 19:00 1.050 000 Ft.
‘3. szakasz 2025.11.12. 19:00 2025.12.02, 19:00 750-000 Ft.

Az Arverds (licitdldy) a vételi ajaniafiételi idtariam vépéig tart. Az drverds. szakaszai 3 Vit 145/B. §-ban fogldltaknak megfelelden keriitnek
meghatirozisra. Fa az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az-drverési rendszer megvizsgdija, “hogy az adolt szakaszban
legalibb a meghatdrozott minimal dron vagy afalott érkezett-e érvényes vételi ajanlat; ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szdkasz. Tajékoztatom o feleket, emyben felhivom az drverczdk figyelnét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejezésére — az arveres
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejerddik a licitnaplé-a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem teheétd! Ha az drverés barmely szakaszdban a.szakasz befejezbdését megelozo ot percen belill Gjabb vételi ajinlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajaniattételtl szamitott ot perecel aufomatikusan meghesszabbodik. Az arverés befejezésének

idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl§t automatikusan lezérja és kizzéteszi-abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési

hirdeimény a kdzzététel iddtartam hiny szazalékiban volt elérhetd a felhasimalok szimdra, &s azt a kezdd &5 befejezd iddpontot, melyek kdzott a
hirdetmiény ner volt elérhetd a felhasznalok szimdra

A lakéingatianra a lakasck és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo, egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltézhetd allapathan érickesitendd - 2 lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. evi V. torveuy (tovabblakban Ptk) 5:81. § (5} bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvdsarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén {s gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajidongstirs
kivan elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldtetjesztve igazolhatja, Az
drverezés soran a killénbdzd jogszabilyokon alapuléd elddrverezési jogok kozdtt sorrend és tangsor mem érvényesill. Ha az arverésen t&bb
eldirverczésre jogosult vesz részt &6 az egyikik a lepmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolia eldarverezési jogat, a
tébbi cldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajénlat vonatkozisaban cldirverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabh Ssszegli
vételiajantatot.tehet.

Az Arverési vitel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.4 (1) bekezdesc szerinti terhek
terhelhetik, E kistbén 4 Vht. 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tefhelheti tbrvényen alapuld haszonélyezeti j Jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzeit tdrvényen alaputd haszonélvezeti_jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart filetve a végrchajtd feleldsségét kizdrja. Egyiittal feten hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljirds lefol ytatdsa .sorin
az eljard -végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs 4z ingatian-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld- haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tériésre nem keriilnek. o
E'korben az. ingatlannal szemben harmadik személy(ek) iltal timasztoti esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdi feleldsség nem
terheli-6s-a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyclmiét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltslton kepfelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasendlisi szabalyzat is tarlalmaz. A feltgitott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizarl, &5 a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizadik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételttl eliérhet. Az
ingatlan mcgtcklmese és szemrevételezése a licitalo felelbssegi korébe lartozik & annak elmulasziisa a licitalé és-arverési vevd terhére esik, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Feihasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyllvantartnsalba bLchyzett illetve a-rendszerben
kozzétettadatok valodisagaért a reg,lsﬂralt felhasznalék tartoznak feleldssépgel. A felhasznaléy udomasul veszi, iogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményckben s arverésekrdl sz616 ciyéb tdjékoztatisokban az drverdsre meéghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korll ismertelését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
llapoidért, mindségéér, tovabbi a vagyontargy felhasznald alial nem észlelt hibaién, hidnyossagaiért vallalt felelosséget. '

Ta_]t:kodatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag elidrd végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultia - 16bb kivetelés esetén valamcnnyl jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb feljes
bizonyité erejft maganokirattal bejelenu(k) illetdley kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovdbba a véprehajtdsi cljdrds(ok) kéltségei kiegyentitésre
Keriilnek, Bigy a vételi ajanlattételi id6tariam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezirja €s ezzel az ingatlan elarverczésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklGddketfirvereziket, hogy a fenti birésgi végrehajtis Ofjan behajtando, az Ertékesitendd ingatlan-tulajdoni- hinyadra
bejegyzett vegrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomisa. Egyes kiziizemi szolgdltatok

azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls.koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjdn, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzo-

arverési vevén is érvényesithctik, mely jelen eljarasbari semmilyen modan nem érvényesithietd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra; hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaliatis felfiggesztésérdl vagy
korlitozasaral nines tidomdsa. Ettd] figgetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossgi felhasznald a vizmii-szolgaltatisrst sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szok6 5812013, (11.27.)
Kom. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéh dgazati torvények és rendeletek rendclkezésel alupjin 2z ingaflan voriatkozasdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldasaval &s a vizmii-szolgdltatis visszadllitisdval kapcsolatban felmeriil dijnak.a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vhit, 145/A. §alapjin intézkedem jelen hirdetménynek a2 elektroriikis arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kizzéiételérdl. Az drverés
kizhirré tételéher fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirdsig torténd kozzétételher (kozzétéleli idbtartam)
fizadik. Nem tekinthetd kibzzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kbzzétételi idtartam 10%-8t meghaladd
idétartamban nern volt elérhet6 a felhaszndlok szamdra:

Az 1ngat!am‘a veteh ajan!atot a Veteli a_]anlnttciel :dmarlama a!att eleklmmkus iton, a Mazyar Blrosagl Vegrchajtm I\ar allal miikdtetett
https://arveres:mbvk.hu interhetcimen cléhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ celibol megaliapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak miegadasival. Az drverezok élektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznal%alnélk feltételeit rogzité felhaszndlasi-szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverezok elektronikus nyilvantartasiba térténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, harmely dnallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozien legalibb 3
munkanappal megelézéen cliterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként tdrténé hasznalatihoz
sziiks¢ges felhasznaldi nevet ¢és jelszdt az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikualtisi ara 10%-anak megfeleld arverési
cloleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
clileg a letéti szamlan joviirasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként (orténd
haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezdrasdig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkliszob dsszegével az clozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a vegrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevi kiteles a teljes vételdrat az arverési Jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerore emelkedésétdl - szamitott
I'5 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositod birdsag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informiciok az ingatlandrverésril (az arverezdkre vonatkozo Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivet munkanapon a végrehajié
(orli az ingatlan folvamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtisi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irdant.

Tdjckoztatom, hogy a birésagi vigrehajtasrol szoli 1994, évi LIUL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidgsi eljirds szabdlvait és5 az
eldterjeszid jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstél szamitont 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekril szélé 1990, évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen hanki
atutalassal az illetékes birésag eljarasi illeick beszedési szamlijdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Bonyhad, 2025.09.24.

dr. Hozleiter Attila
ondllo birdsagi végrehajto
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