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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-DCET10004439 1),

Varga Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Méindoki Istvin Gaspar kozjegyzd 51022/1730600/2021/3 szanti hatrozata alapjan dr. Méandoki
Istvin Gaspar kozjegyzo a(z) 51022/0/71184/2021/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennalld 1 627 736 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
!:E ] -Ii I ] I3 n[] - r ] ! Ij l"l r l;.- » z In]
OTP Faktoring Zrt. Varga Janos 0767.V.2582/2016 KOLCSONT ARTOZAS 1238 289 Ft

(367053_285605/ 98786261/
OU-DDK-FK-12-0A)

INTRUM ZRT. Varga Jinos 0767.V.0915/2023 kolcsonosszeg 101 024 Ft
(8268600009070_VH)

SIGMA FAKT ORING Zartkériien Mikodo Varga Janos 0767.V.0263/2024 dij 77 153 Ft
Részvénytirsasag

(S_88477_VH)

MAGYAR ALLAM Varga Janos 0767.BV.0017/2024  bekapcsolodas 1825911 Ft

cime: 7044 Nagydorog, Rikéezi utca 22., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagydorog belteriilet, helyrajzi szama: 681.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan megnevezése Kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 1348 m2.
A foépiilet jellemzéi:

- Foldszintes, késziiltségi foka 100%

- Alapozasa nincs, szigetelése nines

- Falazata tégla, tetdszerkezet: cserép (dllapota: kbzepes)
- Tetétér nincs beépitve, nem aldpincézett

- Hetkora 31 év, allapota kozepes

- 66 m?2 teriiletii

- Helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirddszoba, we, fozéfiilke

- Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz

- Fitése: gaz

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 100 000 Ft,

licitkliszob: 110 000 Ft.

Az 4rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjéat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gy6zidjon meg az ingatlanrél!

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.11.06.-t6l 2026.01.05. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 15:00 11 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 15:00 2025.12.16. 15:00 11 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 15:00 2026.01.05. 15:00 11 000 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimdl dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés biarmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhett a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostéars
kivan el64rverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kiz4rélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az
arverez€s soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen 16bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem Keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszmélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szdlé egyéb tdjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t&bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrchajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitend6é ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatss felfiiggesztésérl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szo6ld 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennéllé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronék}li arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételér6l. Az drverés



kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

. Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvéantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tortén hasznélatdnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezb adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3
munkanappal megel6zben elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczoként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajid aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési
elBleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezod ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elbzleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodjaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairisanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitésat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kilénbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan tSrli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverést8l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasitol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az Grverés befejezését kiivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtést foganatositd birésignak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII torvény (Ttv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogés illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljérasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalési megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.10.14.
Bernschiitz Istvan
6nallod birdsagi végrehajtojeldlt
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