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INGATLANARVERESI HIRDETMENY iw 1‘

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 83546/475679564),

Bévari Istvin adjs ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonsban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Csenkey Orsolya kozjegyzé 54013/0730911/2024 szami hatdrozata alapjan dr. Csenkey Orsolya kizjegyzé a(z)
54013/0/70814/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcséndsszeg cimen fennallo 720 731 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 7135 Dunaszentgyorgy, Rézsa utca 53.,
megnevezése:; kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DUNASZENTGYORGY BELTERULET,
helyrajzi szama: 475.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 514 m2.
A foépiilet jelemzdi:

- foldszintes

- szigetelése nincs, falazata vilyog

- alapteriilete 80 m2

- életkora 100 év

- helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, folyosé

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

- dllapota gyenge.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 100/100/100% -a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel eltt személyesen gyoézidjon meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.20. 2025.11.09. 11:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.09. 11:00 2025.11.29. 11:00 10 000 000 Ft. »
3. szakasz 2025.11.29. 11:00 2025.12.19. 11:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6é 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezras idSpontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kozzétételi idGtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt ¢lérheté a felhasznalok szamdra

A lakébingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzheté 4llapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehaitasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld elbdrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaité felel6sségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitald felelésségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési veve terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
koézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrd! szélo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajiondl
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ercjli maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az éarverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téhjékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti bir6sigi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az 4Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kbteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arveréesi hnrdetunenvek nviuvantartasa I AN0S, dimentesen megtexintnety
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet8 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az é4rverezO adatainak igazolasara szolgdl6 iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, b@chly 6néll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi



ajénlatot tenni kivané felhasznélé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivilja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi éra 10%-4anak megfeleld arverési
elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti
szé#mlan jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az érverezo, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus
Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételsrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd rverezSt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairésa céljabél a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsinak napj atol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétbl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az ¢lsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabélyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté srverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektromikus drverési hirdetmények
nyilvéintartasdbél az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrfl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetfk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kévelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatérozat kézhezvételéidl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megadllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabalyait és az
elBterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
el§. A kifogdst a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.10.13.
Bernschiitz Istvin
onallé birosagi végrehajtojelolt
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