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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98631839),

Marké Gyorgy adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szihalmi Laszl6 Sandor kizjegyzé 11023/(730264/2012/3 szami hatarozata alapjan dr. Szihalmi
Laszl6 Sandor kozjegyzo a(z) 11023/0/70533/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcséndsszeg cimen fennalld
4 986 290 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EZE I I I I E i[l ] m I"I r l;" . r m
Kaposvar Megyei Joghh Varos Varosgondnoksdga Marko Gyorgy 0141.V.1153/2011 dijhatralék 3625 Ft

(AZX-324)

OTP Faktoring Zrt. Kovacs Anita (korabban:Mark60141.V.0729/2016 kélcsonosszeg 4986 290 Ft

(98631839) Gydrgyné)

OTP Faktoring Zrt. Marké Gydrgy 0141.V.0109/2013 kélcsdntartozas 380 966 Ft

(98505352)

cime: 7038 Pusztahencse, Dozsa Gyorgy utca 94/b., megnevezése: kivett gazdasagi épiilet, udvar
fekvése: PUSZTAHENCSE BELTERULET, helyrajzi szama: 225.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 2720 m2 teriiletii, a valésagban egy névényzettel boritott iires telek. Korabban egy
gazdasagi épiilet Allt az ingatlanon, de elbontottik. Nem miniidsiil lakéingatlannak. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztatd
jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési eldleg: 15 000 Ft,

licitkiiszéb: 3 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Tamasi, 11746029-26694667.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 10:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 10:00 2025.12.16. 10:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 10:00 2026.01.05. 10:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSer: keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhets a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatia, amit eldarverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el64rverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegti vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 0sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehaités ald vont ingatlant megszerzd 6j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljérés lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljér6 végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felnasznalok tartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0lo egyéb thjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, Gigy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezérja és ezzel az ingaflan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban sernmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérGl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett] fiiggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasré] sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szdmara.

) : n08, dijmentesen megtekintieto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznéldi
nevének és jelszavéanak megadisival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer ArverezGként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
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letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantuli r., Tamasi, 11746029-26694667 szamli végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznalatéhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az érveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinoes és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 4rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésr6l (az arverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szervinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
elbterjesztd jogit vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrsl sz616 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin toérélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tamasi, 2025.10.29. Tisztelettel:
dr. Ordas Viktoria
Onallé birésagi végrehajtd
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