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INTRUM ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: E55074-001),

Schiffer Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés Kkitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3
hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. Az arverés
a Vht. 159.§ (8) bekezdése foglaltak szerint keriil kitlizésre.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Torméné dr. Riba Ibolya kozjegyzé 44013/0/177/2012 szimii hatérozata alapjan dr. Tormané dr.
Riba Ibolya kizjegyz6 a(z) 761/2006 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, K6lcsontartozas cimen fennallo 3 580 538 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Dunacorp Faktorhidz Zrt, Schiffer Zsolt 0767.V.1089/2017 BANK/HITELKARTYA 244 616 Ft
SZERZODES

Inhold Zrt. Schiffer Zsolt 0767.V.1139/2021 KOLCSONT ART OZAS 206 627 Ft

(95153 VH)

cime: 7044 Nagydorog, Kossuth utca 118.,
megnevezése: kiwett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nagydorog belteriilet,

helyrajzi szama: 1307.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: 1226 m?2 teriileten fekvo kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
A foépiilet jellemzdi:

Alapteriilete: 80 m2

Foldszintes, alapozésa nincs, szigetelése nincs.

Falazata témésfal és tégla, tetiszerkezet: cserép (allapota kézepes)

Fetkora kb. 111 év, 4llapota kizepes

Tetdtér nincs beépitve, nem alipincézett

Helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdészoba, iivegezett folyosd, we, fozéfiilke

Padléburkolat: jarélap, szényegpadl6, parketta, laminalt padlé

Fiitése hagyomanyos

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

Melléképiiletek: mithely, tarolé, 6lak, fiistél6, spajz (tégla falazatiak, kézepes allapotiiak).

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 400 000 F¢,

arverési eléleg: 840 000 Ft,

licitkiiszob: 168 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR A4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

idopontban iehet megtekinteni.
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A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gyoz6djon meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.25.-t61 2026.02.23. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.12.25. 2026.01.14. 11:00 7 560 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.14. 11:00 2026.02.03. 11:00 7 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.03. 11:00 2026.02.23. 11:00 7 560 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelGzé 6t percen belill {ijabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznildk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elS4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléérverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elédrverezési jogat, a
tobbi elarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban clbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja, Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetGen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kéril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotdért, minbségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az &rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizml-szolgiltatds felfliggesziésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. tdérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
koézhiré tételéhez filz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnapld lezéarasdig torténd kozzétételhez (kodzzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus dgupgési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé



id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
&

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
min&ségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadédsaval. Az drverez6k clektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézéen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténdé hasznilatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
cldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamn végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a
letéti szamlan jovairisra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer 4rverezOként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodéjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanirverésrSl (az arverezOkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté torh
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas cléterjesztése csetén pedig a beesérték tirgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétb] — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 0 hirdetnényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa trant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszid jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kiézvetlen banki
datutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.02.
dr. Majoros Arpad
6ndllé birdsagi végrehajtd
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