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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

. Erinum Capital Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 210851 vh),

Keresztes Jozsefné (kordbban:Krausz Jozsefné) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizék ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Burjin Melinda kozjegyzé 14033/0/70958/2021/2 szami hatarozata alapjan dr. Burjin Melinda
kozjegyzé a(z) 14033/1/70958/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 64 647 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vésrehajtist kéri(hi im)
PSS Credit Pénziigyi Zrt
(0001-382-000012964097-VH)
INTRUM Zrt.
(824150004302_VH)

Adds

Keresztes Jozsefné
(korabban:Krausz Jozsefné)
Zsuzsics Katalin

l"l ra l;" . r3 I”I
088.V.0939/2021 dij 167 342 Ft
088.V.0557/2015 TELEFONSZOLG.SZERZBDES 271201 Ft

INTRUM Zrt. Keresztes Jozsefné 088.V.0535/2017 kolcsonosszeg 132 884 Ft
(8306300086800_VH) (korabban:Krausz Jozsefné)
INTRUM Zrt. Keresztes Jozsefné 088.V.0739/2019 kolesonosszeg 66 063 Ft
(8349100065070_VH) (korabban:Krausz Jozsefné)
INTRUM Zrt. Keresztes Jozsefné 088.V.0738/2021 dij 82 082 Ft
(8403000077600_VH) (korabban:KRAUSZ

JOZSEFNE)
Dijbeszeddé Faktorhiz Zartkortien Mikodo Keresztes Jozsefné 0141.V.0262/2007 84 711 Ft
Részvénytarsasag
Omega Credit Zrt. Keresztes J6zsefné 139.V.0203/2024 28 296 Ft

cime: 7086 Ozora, Pozsonyi utca 10., megnevezése: -,
fekvése: Ozora Belteriilet, helyrajzi szama: 1014,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lak6hdz, udvar. Teriilete 425 m2. A foldrészlet fekvése belteriileti, foldes viton
megkozelithets. Kozmiivesitettsége villany.Talajanak mindsége: losz. Az épitmény(ek) jellemzdi: rendeltetése lakds, a foépiilet
foldzintes, alapozasa nincs, falazata vilyog. Tetészerkezet -héjazat anyaga,allapota: faszerkezet-cserép, gyenge-kozepes. Hetkora kb.
200 év, illapota kozepes. Nem alipincézett. Alapteriilete 25 m2. Helyiségei 1 szoba, nyitott folyosé,arnyékszék az udvaron.
Padléburkolat laminaltpadlé. Fitése hagyomanyos, kézmiivesitettsége villany., Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft,

arverési el6leg: 60 000 Ft,

licitkiiszéb: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezb idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Kszak-dunantili r., Tapolca, 11748052-24858199.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban

lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.01.02.-t61 2026.03.03. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 15:00 540 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 15:00 2026.02.11. 15:00 480 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 15:00 2026.03.03. 15:00 420 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévdsarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszeg(, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel3sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb thjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelSsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitend$ ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szdmara.
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez8i
mindségben térténd belépésre az drverezGk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo méar szerepel az arverez8k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverez6ként torténé hasznalatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunéntili r., Tapolca, 11748052-24858199 szémti végrchajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténdé hasznalatidhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utin, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 3sszegének megadésaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevSt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6koényv alairdsa céljsbol a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd Koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé rverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drvevezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés ivanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIII tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benydjtani a végrehajtdast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portélrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rvendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé , majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sarbogard, 2025.11.27.

Kovics Csaba
6nallo birosagi végrehajto jelslt
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