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PK Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: PKK/2024/19832/K1),

Négradi Imréné (tulajdoni hdnyad: 1/2)

Négradi Imre (tulajdoni hdnyad: 1/2) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé6 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szént6 Agota kézjegyzé 53020/1/30579/2022/3 szamii hatirozata alapjan  dr. Szanté Agota
kozjegyzo a(z) 53020/0/70609/2022/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 3 088 651
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Magyar Telekom Nyrt. Nogradi Imre 233.V.0043/2010 Pénzkoveteles 192 199 Ft
Intrum Zrt. Nogradi Imre 233.V.0132/2011 HITELSZERZODES 481 052 Ft
(8296000000240)

PK Koveteléskezel$ Zrt. Nogradi Imréné 233.V.0524/2022 KOLCSONSZERZODES 3 088 651 Ft
(PKK/2024/19832/KI)

cime: 7056 Szedres, Kossuth Lajos utca 60, megnevezése: lakéhaz, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZEDRES BELTERULET, helyrajzi szama: 524/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet 1998 m2. A féépiilet foldszintes, alapozasa
beton, szigetelése nincs, falazata tégla, tetzete pala. Hetkora kh. 50 év, allapota kozepes. Alapteriilete kb. 100 m2. 2 szoba, konyha,
kamra, fiirddszoba, WC, folyosé. Fiitése giz, egyedi kozponti fiités. Kozmii: viz, giz, villany, csatorna. Melléképiilet: garazs, kazanhdz,
6l. Epitési anyaga beton, tégla, dllapota kizepes.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 600 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az érverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantiili r., Szekszard, 11746005-20099105.

Az &tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 12:00 16 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 12:00 2026.01.28. 12:00 16 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 12:00 2026.02.17. 12:00 16 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok koztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatésa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitélok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszn4lé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kdril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosséagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést €s jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovébba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas dtjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szamara.

AZ cicKtronikus arveresi hirdetmenvek 1 antartasa o AN0Ss, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajaniattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges 4arverez6i
minbségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadésdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezé adatainak igazolisdra szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal



megelzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljérd végrehajt6 aktivdlja amennyiben az irverez6 az ingatlan kikiditasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Dél-dundntali r., Szekszard, 11746005-20099105 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra kerillt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezoként torténé hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozz€ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az eldzbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverdsi vevét a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaijté iroddjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevé kételes a teljes vételrat az arverési jegyzokdnyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatost6 birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaboél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrél (az 4rverezékre vonatkozé Jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ujj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrél s=616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrgl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyetaz Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési s=émldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajanlatté tel idétartamira tegye koézzé, majd annak
le jarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének té nyét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2025.12.10.

} Dr. Zeke Eva
Onallé Birosagi Végrehajtd
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