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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY/4/
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Orso6s Mihdly 1/2 tulajdoni hinyad valamint
Simon Tholya 1/2 tulajdoni hinyad adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a

kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Szekszdrdi Virosi Birdsag Pk. 51.791/2007 szami hatdrozata alapjan a(z) Szekszardi Varosi
Birésag a(z) 1701-Vh.2110/2007 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallé 150 000 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!Z. l .I; l ’ n[l . . ] m l“I r l;n . r3 m

OTP Bank Nyrt. Orsés Mihaly 0067.V.0491/2008 zélogjogi igény 8 486 251 Ft

OTP Faktoring Zrt. Orsés Mihaly 0067.V.0490/2010 Kdlcsontartozas 8 159 044 Ft

(OU-DDK-IN-10-3Y5-0005)

INTRUM ZRT. Orsos Mihaly 0067.V.1233/2013 Dijtartozas 118 030 Ft

(700495307)

INTRUM ZRT. Orsés Mihaly 0067.V.1093/2014 DIJTARTOZAS 39 155 Ft

(822840001583_VH)

INTRUM ZRT. Orsos Mihaly 0067.V.0734/2015 DIJITARTOZAS 110 094 Ft

(816090001850_VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Varmegyei Orsés Mihaly 0067.AV.0009/2023 ADOTARTOZAS 281 580 Ft

Ado- és Vamigazgatosaga

EOS Faktor Zrt. Simon Ibolya 0067.V.0841/2016 KOLCSONT ART OZAS 154 725,00

(F10685090_43115835489001_20160323_2)

INTRUM ZRT. Simon Ibolya 0067.V.18137/2024  dijhatralék 151 693 Ft

(819190001198 _VH)

Magyar Allamkincstar DDRI Tolna.M.Allamp  Simon Ibolya 0067.V.0877/2010 zélogjogi igény 450 000 Ft

OTP Faktoring Zrt. Simon Ibolya 0067.V.0489/2010 Kolcsontartozas 8 159 044 Ft

(OU-DDK-IN-10-3Y5-0005)

NAV Tolna Varmegyei Adoigazgatosaga Simon Ibolya 0067.V.0538/2008 zalogjogi igény 160 000 Ft

OTP Bank Nyrt. Simon Ibolya 0067.V.0456/2008 zélogjogi igény 8 486 251 Ft

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt.  Simon Ibolya 0067.V.0555/2007 Kélcsontartozds 150 000 Ft

(71900065-60020918)

Yettel Magyarorszag Zrt. Simon Ibolya 0067.V.0018/2007 Szémla ellenértéke 139 189 Ft

(24028852(2005-10-18))

Baranyai Agnes Simon Ibolya 0067.V.0396/2006 tartozds 35000 Ft

EOS Faktor Zrt. Simon Ibolya 0233.V.0509/2018*  DIiJ 101 842 Ft

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Orsés Mihaly 0233.V.0361/2020* TELEFONSZOLGALTAT ASI 189 837 Ft
SZERZODES

Iregszemcsei Nefelejcs Ovoda Orsés Mihaly 0233.V.0430/2024* étkezési dij 70 200 Ft

cime: 7143 Ocsény, Bocskai utca 28., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Ocsény belteriilet, helyrajzi szama: 186.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Lakohaz, udvar, gazdasigi épitlet 884 m2
II/8. és-11/9. soriban bejegyzett tulajdoni rész (1/1). Az mgatlan 884 m2-es telek, rajta fildszintes

Arverezends a tulajdoni lap
agizzm‘n/yos fiitési lak6haz talilhat6. Kozmiivek: vezetékes viz, villany. Az ingatlanrol keésziilt

vilyog, 80 m2 alapteriiletdi, h
fényképfelvételek és leirds tajéko:

Az ingatlanfleherxmntesen, bekoltdzhetden keriil drverésre.

|

t6 jellegii, javasolt a helyszinen tijékozodni., -



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,
arverési eldleg: 200 000 Ft,
licitkiiszob: 40 000 Ft.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.29.-t61 2026.03.30. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 15:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18. 15:00 2026.03.10. 15:00 1400000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 15:00 2026.03.30. 15:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette]l arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Aarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az érverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hdny szazalékaban volt elérhet a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idoépontot, melyek koztt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési $nkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eldrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaijtd felelosségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitildk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valédisigadrt a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr§l sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
Allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznéld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabbd a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi 4\I/?'arehajtais utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hédnyadra



bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mo6don nem érvényesitheto!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesziésérél vagy
Kkorlatozdsarol nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatistdl sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kizzétételérbl. Az arverés
Kk&zhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény KkOzzétételétd] a licitnaplé lezarisaig toriénd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanoes, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal mitk6dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhaszn4loi nevének és jelszavanak megadésaval, Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
srverezék elektronikus nyilvéntartisiba toriénd bejegyzés €s az adatvéltozas bejegyzése az Arverczé adatainak igazoldséra szolgilé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvéntartisiban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megelbzéen el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz
szitkséges felhasznldi nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy gtutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehaijt6i letéti szamléra és az
eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriillion. Az aktivilas utan, az
4rverezd, az Arveréshez tartozo licitnapld lezArdséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arvwerési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairasnak napjatol
- ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendeikezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az érverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megaliapitasat kévetd 30 napon belil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arveréste az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbszetet a mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartésabol az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartozd licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésr6l (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei €s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények

nyilvantartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérick
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards scabdlyait és az
elBterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen $ér16 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el5. A kifogést a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
Gtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett .sdrga csekk"”)

haszndlatdval fizethet meg.
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HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.01.19.
dr. Marsai Zoltin
6n4llé birésagi végrehajtod
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