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Végrehajtéi ligyszam(ok): 0067.V.4888/2024/137 (Régi iigyszam:0087.V.0185/2022)

(beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUMZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8408800005190 VH),
Nyerges Laszlo adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban éllé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Mandoki Istvin Gaspar kozjegyzé 51022/1/31128/2021/3 szami hatérozata alapjan dr. Méndoki
Istvin Géspéar kozjegyzo a(z) 51022/0/70217/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES

cimen fennallo 597 467 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kér(hi im) Adés
InHold Pénziigyi Zrt. Nyerges Laszlo
(254770_VH)

TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezelé Zrt.  Nyerges Laszlo
(92399/475736825)

FADD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA  Nyerges Laszlo
EOS Faktor Zrt. Nyerges Laszlo
(F11724208_43211986912200_20240227_2)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zrt.  Nyerges Laszlo
(70158/475676146)

Ugyszim
0067.V.15375/2024

0067.V.0655/2025

0067.AV.0090/2024
0067.V.8248/2024

0067.V.10985/2024

Kiv.jogci
TELEFONSZOLG.SZERZODES

KOLCSONTARTOZAS

ADOTARTOZAS
HITELSZERZODES

KOLCSONSZERZODES

cime: 7133 Fadd, Vorosmarty utca 7., megnevezese kivett lakéhaz, udvar, gazd.ép.,

fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi szama: 950.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet 1109 m2

A lakéhaz vegyes falazati, cserép tetds, helyiségei: 2 szoba, konyha, folyosd, fiirdé+we.

Tiik
160 880 Ft

575536 Ft

38 500 Ft
550 086 Ft

4 862 786 Ft

Kozmiivesitettsége: viz, viillany, giz.A fényképfelvétel és az ingatlan leirisa tijékoztato jellegii, javasolt a helyszinen tijékozédni.,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5000 000 Ft,
arverési elbleg: 500 000 Ft,
licitkiiszsb: 100 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

......



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 10:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.11. 10:00 2026.03.03. 10:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.03. 10:00 2026.03.23. 10:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatéarozott minimal aron vagy af61tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd és befejez6 iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllsa esetén — ha bekoitozhetéo allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazothatja. Az
arverezés soran a kiilsnbozoé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jelleghi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszetben
kozzétett adatok valodisdgadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljardé végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6ld 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozéséanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizm{i-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kdzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

4 Adllid d d
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési grplszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi



mindségben tOrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznéléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoliséra szolgdlé iratok
bemutatdsa ¢€s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4ll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mér szerepel az drverezok nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténdé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamt végrehajtéi letéti szdmlara és az
eléleg a letéti szamlan jovéirsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténé
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezarésdig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési JjegyzOkonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koritlmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé Arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megieritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsit kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsibol az &rverési hirdetményt €s a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydhan hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos arverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és ac
elSterjes:zi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendsceresitett .sdrga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hegy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.01.12.

dr. Marsai Zoltin
0nallo birdsagi végrehajtd
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