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- ——- INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Q13 Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Mihalovics Piroska 1/2 tulajdoni hdnyad valamint

Farkas Miklés 1/2 tulajdoni hinyad adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Birésag 44014/N/125/2024 szami hatérozata alapjan a(z) Birésig a(z) 44014/N/125/2024
szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, téketartozas cimen fennall6 3 410 285 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Végrehajtist kéri(hi im)
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt.
(V-LPRHO01018820_1)

Q13 Pénzugyi Zrt

Adés
Mihélovics Piroska

(korabban:Farkas Miklosné)
Farkas Miklos

0067.V.7029/2024

KOLCSONSZERZODES

Tik
143 471 Ft

0067.V.9927/2024 kolcsonszerzodés 3410 285,00

Ft

Q13 Pénziigyi Zrt. Farkas Miklos 0067.BV.0031/2024  ZALOGJ.BEKAP. koltsége 3410 285,00
Ft

OTP Faktoring Zrt. Farkas Miklos 0067.V.10333/2024  KOLCSONOSSZEG 343 169 Ft

(98186535, DD-AH-FK-06-H30-0065)

INTRUM ZRT. Farkas Miklos 0067.V.1233/2015 BANK/HITELKARTYA 108 021 Ft

(815710001314_VH) SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Mihalovics Piroska 0067.V.7006/2024 KOLCSONSZERZODES 130 494,00

(V-LPRHO1018821_1)

EOS Fakitor Zrt. Mihélovics Piroska 0067.V.0443/2018 DIITARTOZAS 126 833,00

(F11354986_32313696_20180328 2)

INTRUM ZRT. Mihalovics Piroska 0067.V.0415/2017 DIJTARTOZAS 72 319,00

(823850004827_VH)

cime: 7132 Bogyiszl6, Kiizdelem utca 9., megnevezése:Lakohaz, udvar
fekvése: BOGYISZLO BELTERULET, helyrajzi szama: 803.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai:Lakéhdz, udvar 788 m2. A lakéhdz kb. 54 m2, helyiségei: 1 szoba két félszoba,
konyha, kamra, fiirdd, we

Koézmiivesitettsége: viz villany. A fényképfelvétel és az ingatlan leirisa tajékoztato jellegii, javasolt a helyszinen tajékozédni.

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési eldleg: 500 000 Ft,
licitkiiszob: 100 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. .
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingat’lan kﬂIS'ﬁ'snmn\émhzéss&Iﬁrmikor.megtekinthett"a.

]Vetell ajanlalxre;;el he]ve. fhttpS' arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
m iikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.01. 2026.01.21. 08:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.21, 08:00 2026.02.10. 08:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.10. 08:00 2026.03.02. 08:00 2500 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés elsé vagy maésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverds befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idotartam hény szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot. melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az elévasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabilyokon alapulé elddrverezési Jjogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre kerdil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel8sségi korébe tartozik €s annak elmulasztdsa a licitalo s arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznél6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az ad6st. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizardlag eljaré végrehajténdl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) ilietileg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaitd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtis Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilsn dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfliggesziésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. 1127,
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarasdig t6rténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam)
fiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6
idtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét.
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznilatinak feltételeit r0gzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
rverez6k elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgalo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néail6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéntartdsaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé haszndlatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld Arverési
elbleget a végrehaijtondl letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szému végrehajtoi letéti szdmlara és az
eldleg a letéti szAmlén jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az
arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté érverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabdl a végrehaijto irodajiban a felhivs kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belitl masodik arverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbozetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitésat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhetSk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértdknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz=616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
elSterjescid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitést§l scamirort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. $
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk™)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan arverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Szekszard, 2025.11.24.

dr. Marsai Zoltan
onallé birosagi végrehajto

38/3



