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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 100024343),

Sztojka Laszlé adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban éll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst Dr. Ban Tamasné dr. Téth Dora kozjegyzé 11053/1/30876/2023/3 szamii hatirozata alapjan Dr. Bén
Tamasné dr. Téth Déra kozjegyz6 a(z) 11053/(/70934/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen
fennall6 300 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszld 0141.v.0001/2024 kolesonosszeg 2 396 350 Ft
(100024227)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlé 0141.V.0006/2024 kolcsénosszeg 404 157 Ft
(100024776)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlo 0141.V.1595/2023 kolcsonosszeg 420 000 Ft
(100024274}

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlé 0141.V.1597/2023 kélcsonosszeg 500 000 Ft
(100024275)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlé 0141.V.1599/2023 kolcsonosszeg 800 000 Ft
(100024311)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlé 0141.V.0062/2024 kolcsonosszeg 3 542 788 Ft
(100024763)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszld 0141.v.0082/2024 kolcsonosszeg 129 318 Ft
(100023051)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlo 0141.V.0220/2024 kolesonosszeg 266 318 Ft
(100024346)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Lész16 0141.V.0228/2024 kolcsonosszeg 500 000 Ft
(100024274)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Laszlo 0141.V.0339/2024 kélcsonosszeg 344 594 Ft
(612311_464874/ 100025168)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Lasz16 0141.V.0844/2024 kolcsonosszeg 896 918 Ft
(100024775)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Sztojka Laszlo 0141.V.0403/2025 kolcsonosszeg 2916 154 Ft
Zartkoriien Mikkodo Részvénytarsasag

(93007/475701124)

Magyar Allam ‘ Sztojka Laszlo 0141.BV.0006/2025 bekapcsolédas 1 100 000 Ft

cime: 7084 Pincehely, Temesviri utca 11, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: PINCEHELY BELTERUILET, helyrajzi szama: 43.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsigai: Foldszintes, vilyog falazatii, kozepes allapoti lakohiz. Fiitése hagyomainyos, wezetékes
viz-villany kézmiivekkel. Az add- és értékbizonyitviny tibb informidciét nem tartalmazott. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel
tdjékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 400 000 Ft,

arverési eldleg: 140 000 Ft,

licitkiiszob: 28 000 Ft.
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Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegelt
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Tamasi, 11746029-26694667.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.15.-t61 2026.03.16. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.15. 2026.02.04. 18:00 1400 000 Ft.
2, szakasz 2026.02.04. 18:00 2026.02.24. 18:00 1400000 Ft.
3. szakasz 2026.02.24. 18:00 2026.03.16. 18:00 1400 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az &arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal 4ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
gjanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmaéra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekoéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerz6 vjj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivija a licitilék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltGltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzért ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaito a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendt ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz6lé 2011, évi CCIX. térvény egyes3 rle;delkeze’seinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az é4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez0 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelsz6t az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantdli r., Tamaési, 11746029-26694667 szami végrehajtéi letéti szamléra és az eléleg a letéti szdmlin
jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezOként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utdn, az &rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevdt a végrehajtd fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6é a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az é4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosit6 birgsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkoz jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LI torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen séri6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szémitont 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutallsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak le jirta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tamasi, 2026.01.08. Tisztelettel:
dr. Ordas Viktoria
onall6 birésagi végrehajto
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