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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 127.1/5),

Berki Istvanné (korabban:Miridsné Szauerwein Ildiké) adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi
LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Sarbogirdi Jarasbirésig 0704-2.Vh.875/2009 szanmi hatarozata alapjan a(z) Sarbogardi
Jarashirésag a(z) Pk. 50.541/2009 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennalld 654 640 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Inhold Pénziigyi Zartkoriien Miik6do Berki Istvanné 0767.V.0022/2023 DIITARTOZAS 323 498 Ft

Részvénytirsasag

INTRUM ZRT. Berki Istvinné 0767.V.0145/2023 DIJITARTOZAS 58 498 Ft

DEMAND FAKTOR ZRT. Berki Istvinné 0767.V.2059/2021 KOLCSONSZERZODES 38 496 Ft

INTRUM ZRT. Berki Istvanné 0767.V.0074/2025 KOLCSONOSSZEG 83 193 Ft

Medicredit Zrt Berki Istvanné 0767.V.2552/2015 BANK/HITELKARTYA 52 565 Ft
SZERZODES

cime; 7020 Dunaféldvar, Felsé Fok 10/ C /3., megnevezése: lakas,
fekvése: Dunaféldvar Kiilteriilet, helyrajzi szama: 0123/12/B/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -Tarsashazi lakas 34 m2 Alapozisa van, falazata tégla, tetbiritasa pala.
Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna, fiitésr hahyomdnyos. Helyiségei:1 szoba, 1 konyha, fiirdd. Az ingatlan leirdsa ¢s a
fényképfelvétel tajékoztato jellegii, javasolt a helyszinen tajékozodni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési elbleg: 175 000 Ft,

licitkiiszob: 35 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123347. .

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor megtekintheté..

d d d 4 _',_\'_ ‘.vl.;!" 3 "'l"
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek §sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 09:00 1750 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18. 09:00 2026.03.10. 09:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 09:00 2026.03.30. 09:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezeti-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbozd jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikikk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz0lo egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elGtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédséban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez flizdd6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétéielhez (kozzétételi idétartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szdmara.

Az elekKtronikus arveresi nirdetinenvekx I antartasa i a1108, dijmentesen megtekKintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Remglszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi



min8ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznalbi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
én{erez(’ik elektronikus nyilvéantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mir szerepel az drverezdk nyilvéntartdsdban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldz&en legalabb 3
munkanappal megeléz8en elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez az ingatlan kikiltasi 4ra 10%-anak megfelel arverési
eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123347 szami végrehajtoi letéti szamldra és az
el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utédn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentcbb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséto] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kvet 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbodzetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezOkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl szl 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténal kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tiorolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.01.19.
dr. Farkas Jozsef
6nallé birosagi végrehajto

3/38






