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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vimhivatal Tolna Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiga wégrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama:
8412933397),
Szabé Otténé adés

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonéban 416 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizik
ki

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL TOLNA VARMEGYH ADO-ES VAMIGAZGATOSAGA
3276966409 szimi hatérozata alapjin a(z) NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL TOLNA VARMEGYEI ADO.ES

VAMIGAZGATOSAGA a(z) 3276966409 szémon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo
538 112 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:

Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Szabo Ottoné 0067.BV.0009/2024 ZALOGIOGOSULT 2 468 443 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 7100 Szekszird, Székely Bertalan utca 1. As/2., megnevezése: lakds (tirsashdz),
fekvése: Szekszird belteriilet, helyrajzi szama: 235/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Arverezends a tulajdoni lap IV/11. sordban bejegyzett tulajdoni rész. 32 nm
alapteriiletii lakds (tdrsashiz). Az ondllé ingatianhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. Tébbszintes
tirsashdz lakdsingatlana, alapozdsa: vasbeton, falazata: tégla, szigetelése: utélagos hészigeteléssel nincs ellitva, tetiszerkezet:
laposteté, dllapota: feldjitisra szorul. Lakisban lévé helyiségek: elGszoba, 1 szoba, konyha, kamra, fiirdsszoba, WC. A lakis - az
ablakok kivételével-teljes felujitisra szorul. Osszkézmiives, fiitése: gazfités (konwektoros). Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tijékoztaté jellegii, 2024.08.06. napjdn késziilt, ajanlat tétel elétt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan dllapotirél. Becsérték
2024.07.31-én keriilt kdzlésre. Az ingatlan leirdsa tijékoztaté jellegii ajinlattétel elétt javasolt helyszinen tijékozédni. A
végrehajtéi irodinak nincs informiciéja a kézmiiszolgaltatok felé fennsllo esetleges tartozisokrél. A fogyasztdsi helyet lejart
hatiridejli vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkbzmii-szolgdltatoval valé szerzédéskités akadilydt képezheti. - |

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre. Ill

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 700 000 Ft,

arverési el6leg: 370 000 Ft,

licitkiiszsb: 74 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb - ajanlat a kikidltasi‘ar 90/70/50%-a; melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢€s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.12.-t61 2026.05.11. 12:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 12:00 3330000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 12:00 2026.04.21. 12:00 2 590 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 12:00 2026.05.11. 12:00 1850 000 Ft.

Az arverés (licitlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mdasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd és befejez6 idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt ¢lérhetd a felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirGlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok k&zott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
16bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb 6sszegil

vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E krben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelfsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten fethivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltsit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagadrt a regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekidl sz6lo egyéb tajékoztatdsckban az 4arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kiovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén Agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfliggesztésérél vagy
korlatozasard! nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossigi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrél sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kiteles

igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kozzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattéte] idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birsagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
minbségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténd hasznélatdnak feltételeit togzité felhasznédlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezék elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3
munkanappal megelézéen cldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz
szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehaijtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamian jévéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverez6ként torténéd
hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az
drverezd, az Arveréshez tartozé licitnaplo lezarisaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus 1ton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarésénak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezét, mint rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd irod4jiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot efbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy maés fontos koriiimény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitisat koveté 30 napon beliil mdsodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbozetet a mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasét kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséijtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szim itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgdltatd mindaddig a kozizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan 4 tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fuggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjian )

szerezle meg.
E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 8sszege - nem tartozik a végrehajt6 feladatkorébe, ezért e

vonatkozéasban tovabbi informéacidért az illetékes szolgiltatohoz kell fordulni.
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A vizikbzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arit noveli.)

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdanti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajténdl kell
benydjtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésaghoz. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan a: illetékes adéhatésag illetékbevételi szamlidjara
kell megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Szekszdrdi Jardsbirdsag birdlja
el. A kifogds benydjtasdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kocvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.02.27.
dr. Marsai Zoltdn
6nallo birésagi végrehajto
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