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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 7877 VH),

Szalainé Kovics Kitti adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL. tdrvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csernik Andris kozjegyz6 33013/0/30448/2019/5 szamu hatarozata alapjan dr. Csernik Andris
kizjegyzé a(z) 33013/(/70785/2019/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalls 206 832 Ft fokovetelés
€s jarulékai behajtasa irant. ’

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

INTRUM ZRT. Szalainé Kovacs Kitti 0067.V.4519/2024 dij 35231 Ft
(8378900097910_VH)

INTRUM ZRT. Szalainé Kovacs Kitti 0067.V.19521/2024  dij 79 906 Ft
(820350001928_VH)

OTP Faktoring Zrt. Szalainé Kovacs Kitti 0067.V.6771/2024 kolesondsszeg 226 643 Ft

(475081_361857/ 91278672/
OU-DDK-FK-18-17)

cime: 7131 Tolna, Mézs Széchenyi utca 11., megnevezése: -,
fekvése: Tolna Mozs, helyrajzi szdma: 247.

tulajdoni hanyad: 1/10,

Jjellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az illetékes polgarmesteri hivatal és az ingatlannyilvintartas adatai alapjin az
adds ingatlana miivelési Ag besorolds szerint kivett lakéh4z és udvar, melynek teriilete 342 m2.

Az épitmény jellemzdi:

Tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, Megkozelithetdsége: pormentes 1it, rendeltetése: lakéhaz, foldszintes, alapozdsa:
beton, szigetelése: teljes, falazata: tégla, tetészerkezet: fa, cserép, tetétér beépitettsége: mincs befejezve, életkora: kb, 25 év,
allapota:kézepes, alipincézett:nem, az épitletben 1év lakds szama: 1: helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 WC, 1 fiirdiszoba, szobdk és
mellékhelyiségek padiéburkolata: jirélap, padészdnyeg, fiitése: hagyomanyos.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 480 000 Ft,
arverési elSleg: 48 000 Ft,
licitkiiszob: 10 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361. .
Az 4tutalasi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer L /
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Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikisltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 09:00 432 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 09:00 2026.05.27. 09:00 336 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 09:00 2026.06.16. 09:00 240 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatéarozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérisra
kerill, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelz6é 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajnlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az Arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok sziméra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek k6zott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltszheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivén el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiillonbozé jogszabélyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt s az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
16bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljdras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltbltott képfelvetel kifejezetten téjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felthtstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevéd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valédisigiért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi
hirdetményekben és drverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedé végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért, tovdbbé a vagyontargy felhasznal6 ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizrdlag eljérd végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés clhalasztasst, tovabba a végrehajtisi eljrds(ok) koltségei kiegyenliiésre
kertilnek, tigy a vételi ajinlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithett!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozdsarél nincs tudomadsa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmii-szolgéltatasrél szo16 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz616 58/2013. dr27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdban valo kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezirdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus {ton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
minSségben torténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvdntartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavénak megadéséval. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdloé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dfjanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zden eldterjesziett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé haszndlatdhoz
szilkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehaité aktivélja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiAltdsi 4ra 10%-énak megfelel$ arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szémlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer arverezoként torténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utin, az
drverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezérasdig az aktivélt felhasznél6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiisz8b dsszegével az eldzbleg kiszzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezdt, mint &rverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal thmadtik meg, a jogorvoslatot elbitdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehaji6 a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisét koveté 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésig 6t a kiildnbézet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisdbol az rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisabél, a becsérték
ismételt megallapitasdiol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
kerilt, a végrehajié az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtsi eljdrds szabdlyait és az
elGerjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérs intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitort 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elG. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijiani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett »sdarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjéan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozz¢é, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az

arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Szekszard, 2026.04.02.

dr. Marsai Zoltin
0nall6 birésagi végrehajtd
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