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INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozisi szama: ),

Keszler Jozsefné adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szlé 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Chalupa Diniel kozjegyz6 44015/(/568/2019 szami hatérozata alapjan dr. Chalupa Diniel kdzjegyzé a(z)
44015/1/568/2019 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennélls 1904 492 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7143 Ocsény, Kinizsi u. 4.,

megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Ocsény belteriilet,

helyrajzi szama: 688.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Arverezends a tulajdoni lap II/9. soriban bejegyzett tulajdoni rész (1/3). Az
illetékes Onkormanyzat kiizlése és az ingatlan nyilvintartdsi adatok szerint: Az drverezendd ingatlan kivett lakéhdz, udvar és
gazdasigi épiilet, 1295 m2. Az ingatlanon talilhaté csalidi hdz, alapteriilet(m'):156 m2, szobdk szima:6+ 2 félszoba,
allapot:gyenge, fiités:egyedi fiités, kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna. A fénykép tajékoztaté jellegii, 2024.06.13. napjin
késziilt, ajinlattétel elétt személyesen gyézédjon meg az ingatlan dllapotirél. Becsérték 203.01.09-én keriilt kozlésre. A
végrehajtéi irodinak nincs informdcioja a kézmiiszolgaltaték felé fenndll6 esetleges tartozisokrél.

Tulajdonostirs 1/3 tulajdoni hanyada 0067.V.1027/2019/188. szdmon szintén kitiizésre keriilt.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,

arverési eléleg: 160 000 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4éltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekintheté

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

|
|
1
|

8/1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 08:00 1440000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 08:00 2026.05.27. 08:00 1120000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 08:00 2026.06.16. 08:00 800 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimél dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
étkezik az arverés adoit szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezo iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovdsarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjeszive igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabélyokon alapul6 elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajénlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az irverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklddbket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudoméasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltaidst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallo
dijtartozésénak, valamint a korlatozés felolddséval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Biréségi Végrehajti Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartjgapa bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
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felhaszndldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajiénal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeldzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikialtési 4ra 10%-énak megfelelé arverési
eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szamlén jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az
arverez6, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejlileg kzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az 4rverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabilyok az irAnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbbzetet a mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartdsabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt édrverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az -elekironikus rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehagjtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjescthet
elé. A kifogdst a végrehajténadl kell benyitijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditot! wtaldssal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy késcpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlan-arverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kézzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.04.09.

dr. Marsai Zoltdn
6nall6 birésagi végrehajtd
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