T —"

% Farkas Es Tarsa Végrehajtoi Iroda - dr. Marsai Zoltan Onallé E /
7100 Szekszard, Bezerédj u. 22. Lev. cim:7101 Szekszard, Pf.:458/1 E-mail: farkastsag_,_ i

% Hivatali kapu révid név: VHO067, KRID 457189958 i =)

L
Szekszard, Bezerédj u. 22. Hétf6, kedd, szerda, csiitérik: 08:00 - 12:00-ig \ v’i et/
Telefonos ligyféiszolgalat (74/512-417; 74/511-466): Hétfétél - Péntekig 08:00-12:00-ig N

Végrehajtéi igyszim(ok): 0067.V.1027/2019/188 (Régi ligyszam:0087.V.1027/2019)
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Tolna Megyei Kormanyhivatal Fldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 5. (Szekszard)
7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58.

MR
E56C3F6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Lakéné Vass Erika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizsk ki.

A végrehajtast dr. Chalupa Diniel kozjegyzé 44015/0/568/2019 szémi hatirozata alapjan dr. Chalum Diéniel kozjegyzd a(z)
44015/0/568/2019 szamon Kkiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 1 904 492 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 7143 Ocsény, Kinizsi utca 4,

megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: Ocsény belteriilet, helyrajzi szdma: 688.
tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagal -, Arwerezends a tulajdoni lap 1I/10. sordban bejegyzett tulajdoni rész (1/3). Az
illetékes Onkormanyzat kozlése és az ingatlan nyllvantartaSI adatok szerint: Az drverezendd ingatlan kivett lakohaz, udvar és
gazdasigi épiilet, 1295 m2. Az ingatlanon talilhaté csalidi hédz, alapteriilet(m'):156 m2, szobdk szdma: 6+ 2 félszoba,
illapot:gyenge, fiités:egyedi fiités, kézmiivesitettsége: viz, villany, csatorna. A fénykép tajékoztato jellegii, 2024.06.13. napjsn
késziilt, ajinlattétel el6tt személyesen gydz6djon meg az ingatlan Allapotirél. Becsérték 2023.01.09-én keriilt kézlésre. Az
ingatlan leirdsa tijékoztato jellegii, ajinlat tétel el6tt javasolt a helyszinen tdjékozodni. A végrehajtéi irodinak nincs informacidja
a kdzmiiszolgiltatok felé fennallé esetleges tartozisokrol.,

Tulajdonostirs 1/3 tulajdoni hanyada a 0067.V.1028/2019/68. szamon szintén kitiizve drverésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,

drverési eldleg: 160 000 Ft,

licitkiiszib: 32 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi-ar 1100/ 100/100%—a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) sszege:
T
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajinlat sszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 08:00 1 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 08:00 2026.05.27. 08:00 1600000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 08:00 2026.06.16. 08:00 1600000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezbdését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a lcitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szémaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznélok szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elbvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja: Az
arverezés soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az Arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran
az cljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten fethivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben €s drverésekrdl sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vllalt felelosséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, 0gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ttjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szoigaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé koézzétételérol. Az arverss
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérisdig t6rténd kozzététethez (kdzzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus vton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélaéépﬁk feltételeit rogzit6 felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverez6k elektronikus nyilvéntartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 biréségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznilatéhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a2 OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétstt, az elektronikus drverdsi rendszer 4rverezéként torténd
haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélés utan, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiisz6b Gsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajénlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezt, mint drverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céliabol a végrehajto irodjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételsr megfizetését elmulaszté 4rverezd nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilgnbdzetet a mulaszto 4rverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 8t a kiilonbozet megtéritésére
katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArdst kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartisdbol az arverési hirdetményt és a hozz4a tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informécitk az ingatlanérverésrdl (az arverezékre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Aarverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetSk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajito
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételéi6l — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitetr,
Jolyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdilapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél s=616 1994. évi LIII trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
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eldterjescté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiond! kell benytijiani a végrehajtdst Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, tworvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditots utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan-arverési hirdetményt a hirdetGtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszird, 2026.04.09.

dr. Marsai Zoltin
6nall6 birésagi végrehajto
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