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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

DEMAND FAKTOR ZRT. végrehajtist kéré és tarsa(i),
Balogh Angéla adés

ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan
arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kézzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezd
felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§
(6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkatmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Timdr Judit kozjegyzd 32011/{7/31446/2014/3 szami hatérozata alapjan Dr. Timir Judit
kozjegyzé a(z) 32011/0/70442/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
163 960 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM ZRT. Balogh Angéla 0067.V.1107/2024 kolcsonosszeg 236 348 Ft
(8352000012720_VH)
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Tolna Megyei Ado-Balogh Angéla 0067.V.9466/2024 ADOT ARTOZAS 2 629 922 Ft

és Vamigazgatosag

cime: 7149 Bita, Vigohid utca 15., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BATA BELTERULET, helyrajzi szama: 1752.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonségai: Arverezends a tulajdoni lap 11/10. sordban bejegyezett tulajdoni rész. Az illetékes
Onkorményzat kozlése és az ingatlan nyilvintartdsi adatok szerint az ingatlan miivelési 4g besorolds szerint kivett lakéhdz és
udvar, melynek teriilete 1019 m2. A hézban talilhaté helyiségek: 2 szoba, 1 eldszoba, 1 fiirdiszoba, 1 konyha. Kézmiivesitettség:
vezetékes viz, villany, csatorna van, giz az udvarig. A f6épiilet jellemzdi: foldszintes, dllaga rossza, alapozisa ké és tégla, falazata
vegyes, tetdzete cserép Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztatd jellegii 2023.10.02. napjan késziilt, ajinlat tétel eldtt
személyesen gy6z6djon meg az ingatlan dllapotdrél. Becsérték 2021.02.24. én keriilt kozlésre. Az ingatlan leirisa tdjékoztaté
jellegii ajanlattétel el6tt javasolt helyszinen tijékozédni. A wégrehajtéi irodinak mines informiciéja a kozmiiszolgiltaték felé
fennillo esetleges tartozdsokrél. A fogyasztisi helyet lejart hatirideji wvagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a

vizkbzmii-szolgiltatéval  valé szerzédéskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges allapotirél és elhelyezkedésérél
mindenki sajat felelésségére gy6zodjon meg.

Az ingatlan kézérdekit hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 233 333 Ft,
arverési elSleg: 23 333 Ft,
licitkiiszob: § 000 Ft.

------

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.
A végrehaijtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.
Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.05.22.-t61 2026.07.21. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalaesonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 11:00 210000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 11:00 2026.07.01. 11:00 163 333 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 11:00 2026.07.21. 11:00 116 667 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adotit szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdliozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési @nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az éarverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaité felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszn4lé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverdsi
hirdetményekben és arverésekrd] szélo egyéb tdjékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen méﬁolthnem érvényesithetd!



Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kézzétételérsl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtdndl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézden elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel§ arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szami végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elekironikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
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meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivés kézhezvételétél szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig ferjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbszetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag ot a kiildnbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébdl, a becsérték ismételt megallapitisatol —
végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil
pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.
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( A Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018 szamni itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhet a vizikizmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi
szerzodés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdasi helyet lejart hataridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fliggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdownjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés utjan )
szerezie meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkérébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informaciéért az illetékes szolgdltatéhoz kell fordulni.

A vizikbzmii-szolgaltatd részére fizetendo esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drit noveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a-
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elb. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk’)
hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin
az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torslje
azt, Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilviintartdsba, )

Szekszard, 2026.05.08.
dr. Marsai Zoltin
6nall6 birésagi végrehajtd
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