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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Terra Credit Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szdma: N39033-001),

Bali Andris jogutédai: (1).Bali Andrisné-jogutéd, (2).Bali Barna-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol
sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki,

Az alapligyben a végrehajtist Vicze Liszioné dr. Koleszir Olga kizjegyzd 44015-0/611/2008/0 szamii hatirozata alapjan Vicze
Liszléné dr. Koleszar Olga kozjegyzb a(z) 44015/0/1639/2012/3 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el,
kdlesontartozds cimen fennallé 28 665 763 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

SIGMA FAKTORING Zrt. Bali Andrasné 0067.V.0181/2024 DIITARTOZAS 92 991 Ft

(103724 VH)

INTRUM ZRT. Bali Andrasné 0067.V.11573/2024 ~ TELEFONSZOLG.SZERZODES 247 266 Ft

(821810002611_VH)

Terra Credit Pénzugyi Szolgaltato Zrt. Bali Andrasné 0067.V.4718/2024 kélesontartozas 28 665 763

(N39033-001) Ft

EOS Faktor Zrt. Bali Andras jogutodai: (1).Bali 0067.V.19171/2024 hiteltartozas 164 542 Ft

(C89062316323) Andréasné, (2).Bali Barna

EOS Faktor Zrt. Bali Andrs (1).Bali Andrasné, 0067.V.1089/2015 KOLCSONTARTOZAS 115 035 Ft

(F10683503_43063402439100 20150813_2)  (2).Bali Barna

[EOS Faktor Zrt. Bali Andras (1).Bali Andrasné, 0067.V.8748/2024 KOLCSONTARTOZAS 994 589 Ft

(F10650022_000RP56083192647_20180125_2) (2).Bali Barna

Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. Bali Andrasné 0067.V.9926/2024 Szemétszallitasi szerzédés 140 647 Ft

(207799_vh)

Bali Laszlo Bali Andrasné 0067.V.0962/2010 szerz6i jogdij 142 825 Ft

(64-10/008849)

Bali Laszlo Bali Andrasné 0067.V.10884/2024  SZERZO1 JOGDIJ 28 625 Ft

(64-14/003482-17-76028764-7)

Bali Laszlo Bali Andrasné 0067.V.13191/2024 szerzdi jogdij 28 625 Ft

(64-11/020942-17-76028764-7)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Bali Barna 0494.V.1054/2020 TELEFONSZOLGALTATASI 104 123 Ft
SZERZODES

INTRUM ZRT. Bali Barna 0494.V.0570/2019 KOLCSONSZERZODES 396 793 Ft

INTRUM ZRT. Bali Barna 0494.V.0912/2019 KOLCSONSZERZODES 221 392 Ft

Erinum Capital Pénzigyi Szolg. Zrt. Bali Andrasné 0494.V.1058/2023 SZEMET SZALLIT ASI 92 901 Ft
SZERZODES

Erinum Capital Pénzagyi Szolg. Zrt. Bali Barna 0494.V.1059/2023 SZEMET SZALLIT ASI 92 901 Ft
SZERZODES

cime: 7133 Fadd, Béke utca 81, megnevezése: -,
fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi széma: 1460.
tulajdoni hanyad: 3/60+3/60=6/60,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: -, Lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. 1507 m2, -

Az ingatlan , lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft, '
arverési eldleg: 20 000 Ft, f
licitkiiszob: 4 000 Ft. ;
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A végrehaijtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361. .
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.06.12.-t01 2026.08.11. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajto6i Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 12:00 180 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 12:00 2026.07.22. 12:00 140 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 12:00 2026.08.11. 12:00 100 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatdrozott minim4l dron vagy af61oit érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezdését megel6z6é 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznéldok szamdra

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekoltozhetd 4dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl sz6lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kér(i ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovibbd a végrehajtisi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnapldt lezérja €s ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téhjékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — klil(l)ri Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd



HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlanligyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetStablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2026.06.01.

dr. Marsai Zoltin
6nall6 birésagi végrehajtd
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arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasinak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus @ton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezéi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbél megéllapitott €s aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez0k elektronikus nyilvantartisiba tirténé bejegyzés €s az adatvéltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolisara szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivang felhaszndld mdr szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézéen elGterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténé hasznalatahoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel6 arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldfrésa céljabol a végrehajt6 iroddjéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségeének megallapitasat kdvetd 30 napon belill mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6é 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisdbol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétll — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol sz6lé 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elBterjesztd jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elB. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetéhekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hascndlatdval fizethet meg.
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