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Tisztelt Polgármester Úr! 

Csákánydoroszló község Önkormányzata képviselő-testületének az 1/2019. (I.7.) számú határozatával 
jóváhagyott településszerkezeti terv, valamint Csákánydoroszló község helyi építési szabályzatáról 
szóló 1/2019. (I.8.) önkormányzati rendelet módosítására vonatkozó, 2021. december 28-án kelt, 
CSD/436-1/2021. számú megkeresésére, továbbá a VA/ÁFI/500-2/2021. számú hiánypótlási felhívást 
követő CSD/4-24/2022. számú levelében foglaltakra, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 8. § (2) bekezdése, továbbá a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Tr.) 37. § (4) bekezdései alapján – az arra irányadó határidőn belül – az alábbi előzetes 
tájékoztatást adom: 

Általánosan felhívom szíves figyelmét arra, hogy a Tr. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepció, a 
településszerkezeti terv, a kézikönyv és a településképi rendelet egymással tartalmi összhangban 
készül; a (6) bekezdés értelmében a helyi építési szabályzat - a tervezett változások időbeli 
ütemezésének figyelembevételével - a településszerkezeti tervvel és a településképi rendelettel, és a 
Tr. 4. § (2) bekezdésének megfelelően a településrendezési eszközök a területrendezési tervek 
rendelkezéseivel összhangban készülnek. 

Tájékoztatom, hogy a Tr. 45. § (6) bekezdése értelmében a 2021. július 16-át megelőzően hatályban 
lévő jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 
stratégia, településrendezési eszköz - ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti településrendezési 
eszközöket - 2027. június 30-ig történő módosítása a Tr. településrendezési tartalmi követelményeinek 
és jelmagyarázatának alkalmazásával történik. Felhívom egyúttal szíves figyelmét arra is, hogy az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) 121. § (2) bekezdése értelmében a 2012. augusztus 6-át követően készült 
településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 
2027. június 30-ig megvalósítható módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 
2021. július 15-ig hatályos II. fejezete, valamint 1.  és 2. számú melléklete és koncepció, stratégia vagy 
településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete figyelembevételével készíti el. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) 
bekezdés a) pontja értelmében a Tr. VI. Fejezetének eljárásrendjét kell alkalmazni. 
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A jogszabály szerkesztése során figyelembe kell venni a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 
(továbbiakban: Jat.) és a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009.(XII.14.) IRM rendelet rendelkezéseit. 

A megalapozó vizsgálat hét éven belül készült, ezért a Tr. 3/A. § (3) bekezdése alapján új megalapozó 
vizsgálatot és alátámasztó javaslatot nem kell készíteni, azonban a (2) bekezdés értelmében a tervezési 
terület, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizálni kell olyan módon, hogy a 
szükséges tartalmat és annak részletezettségét az önkormányzati főépítész írásban határozza meg.  

A településfejlesztési és településrendezési eszközök készítése és módosítása során az Étv. 6/A. § (3) 
bekezdése értelmében kötelező az önkormányzati főépítész aktív közreműködése. 

Felhívom a Polgármester Úr figyelmét arra, hogy hasonlóan az előzetes tájákoztatáshoz megküldött 
dokumentációban szereplő három Képviselő-testületei határozat 3-3. pontjaihoz, Csákánydoroszló 
község Önkormányzata képviselő-testületének az 1/2019. (I.7.) számú határozatával jóváhagyott 
településszerkezeti tervének, valamint Csákánydoroszló község helyi építési szabályzatáról szóló 
1/2019. (I.8.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: HÉSZ) módosítása kapcsán lefolytatandó 
egyeztetési eljárás keretén belüli partnerségi egyeztetéseket nem csak a megkeresésben hivatkozott, 
önkormányzat által elfogadott partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló önkormányzati rendelet 
szerint kell lefolytatni, hanem figyelembe kell venni a Tr. 37. § (2) bekezdése szerinti előírásait, az ott 
felsorolt partnereket, államigazgatási szerveket a lehető legszélesebb körű nyilvánosság biztosítása 
érdekében. 

Ezzel összefüggésben felhívom szíves figyelmét a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti 
szabályokról szóló 2021. évi XCIX. tv. 156.-157. §§-ra, melyeket – álláspontunk szerint – a Tr. 
szerinti eljárásokban is alkalmazni lehet. 

Felhívom a figyelmet arra, hogy a Tr. 13. § (1) bekezdése értelmében a módosítást az állami 
ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis felhasználásával kell elkészíteni! 

Az Étv. 60. § (14) bekezdése értelmében a 2022. június 30-ig megindított eljárások esetén a 
polgármester mentesül a 8. § (4) bekezdés d) pontjában foglaltak – a településterv kormányrendeletben 
meghatározott, a településügyi műszaki követelményeknek megfelelő szerkeszthető állományainak az 
Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerbe (a továbbiakban: E-TÉR) történő feltöltése, így 
teljesítve a Dokumentációs Központba való beküldési kötelezettséget is – teljesítésének kötelezettsége 
alól. 

A tervezett módosítási tartalmakkal kapcsolatos általános tájékoztatások: 

Felhívom a figyelmet, hogy a 9/2022. (I.12) számú képviselő-testület határozat 3. pontjában 
továbbra is tárgyalásos eljárás szerepel, kérjük ennek módosítását. 

Mindhárom módosítási szándékkal kapcsolatban felhívom a figyelmet, hogy a megalapozó 
vizsgálatban ábráinak léptéke úgy legyen meghatározva, hogy a módosítási területek 
egyértelműen beazonosíthatóak legyenek a térségi övezetek bemutatásánál, valamint a 
dokumentáció térjen ki rá, hogy a módosítások mely térségi övezetet érintik. 

Az új beépítésre szánt területek kijelölése esetén az Étv. 7. § (3) bekezdésében, valamint a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek településrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: MaTrT.) foglaltakat kell figyelembe venni, különös 
tekintettel a 12. § (1) és (2) bekezdésben foglaltakra.  

Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén – amennyiben az meghaladja az 1 ha-t – a 
településtervek tatalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: újR.) szerinti biológiai aktivitásérték számítás szükséges. 
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A 2. számú módosítással kapcsolatban ellentmondás van a képviselő-testület 4/2021. (VII.07.), 
a 33/2021. (XI.15.) és ennek módosítására vonatkozó 9/2022. (I.12) számú határozata, valamint 
a megalapozó vizsgálatban szereplő tervezett módosítás között. Kérjük, annak 
egyértelműsítését, hogy a módosítás a Doroszlói településrészen a tervezett út mely 
ingatlanokat érinti, szükség esetén a képviselő-testületi döntés javítását, módosítását is el kell 
végezni. 

A környezeti értékelés lefolytatásának szükségességével kapcsolatban kérjük lefolytatni az egyeztetést 
az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: SKVr.) 1. § (3) bekezdés a) pontja alapján a környezetvédelmi hatósággal! 
Szükségesség esetén a fejezet a véleményezési dokumentáció részét képezi! 

Felhívjuk az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a MaTrT. 91. § (2) bekezdése értelmében a megyei 
területrendezési terv hatálya alá tartozó településrendezési eszközök felülvizsgálati és szükség esetén 
módosítási határideje, a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletben és Vas megyei területrendezési tervéről szóló 
4/2021.(II.15.) önkormányzati rendeletben foglaltakra is kiterjedően, 2021. december 31-én a település 
tekintetében a rendelkezésünkre álló adatok alapján eredménytelenül telt el! A törvényi felülvizsgálati 
kötelezettségnek, és az eredménye alapján az esetlegesen szükséges módosításoknak jelen 
módosítás során eleget kell tenni – a területrendezési terveknek való megfelelést a teljes 
közigazgatási területre kiterjedően kell elvégezni! 

Felhívom továbbá a figyelmet, hogy a településrendezési eszközök módosítása során el kell végezni 
a településképi rendelkezések hatályon kívül helyezésével kapcsolatos jogharmonizációt, illetve az 
OTÉK 2021. április 22-től hatályos 42. § új (2a) bekezdésében foglaltaknak való megfelelést, mely 
alapján lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi építési szabályzatban meghatározott 
számú személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, azzal, hogy a helyi építési szabályzat kötelezően 
legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését írhatja elő. 

Felhívom Tisztelt Polgármester Úr figyelmét arra, hogy a településkép védelméről szóló 2016. évi. 
LXXIV. tv. 14. § (1) bekezdése értelmében a HÉSZ-ben meglévő településképi követelményeket nem 
lehet alkalmazni, így azokat ebben az eljárásban, jogharmonizáció keretében a HÉSZ-ből törölni kell! 

A Tr. 37. § (4) bb) pontjának megfelelően nyilatkozom arról, hogy az eljárás további szakaszában 
részt kívánok venni, részemre az egyeztetési anyagokat – hivatali kapun keresztül – elektronikus 
formában kérem megküldeni. 

Hatáskörömet és illetékességemet a főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja állapítja meg. 

A kiadmányozás jogát a Vas Megyei Kormányhivatalt vezető kormánymegbízott a kiadmányozás 
rendjéről szóló 5/2020.(II.28.) számú utasítás III/2. pontjában foglaltak szerint ruházta át. 

Szombathely, 2022. május 5. 

Tisztelettel: 

Harangozó Bertalan kormánymegbízott nevében és megbízásából 

 Csermelyi Andrea 
 állami főépítész 






















































