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I .  A  T E L E P Ü L É S R E N D E Z É S I  T E R V  M Ó D O S Í T Á S  
Á L T A L Á N O S  I S M E R T E T É S E  

1. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI ELŐZMÉNYEK BEMUTATÁSA 
Csákánydoroszló Község Önkormányzata 2019-ben készíttette el településrendezési eszközeit. A  
településszerkezeti tervet a 1/2019.(I.7.) képviselő-testületi határozattal hagyták jóvá, és az 
20/2019 . ( I I .25 ) képv ise lő - tes tü le t i ha tá roza t ta l módosu l t . Csákánydorosz ló Község 
Önkormányzata Képviselő-testülete 1/2019.(I.8.) számú önkormányzati rendelettel állapította 
meg a helyi építési szabályzatot, és azt a 4/2019.(II.26.), valamint a 6/2021.(V.21.) 
önkormányzati rendelettel módosította. 

2. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK ELJÁRÁSRENDJE 
A módosítás a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kr.) 36. § szerinti teljes 

eljárás keretében hajtható végre.  
Je len dokumentác ió a par tnerség i egyezte tés és a vé leményezés i szakasz 

dokumentációja. 
 A Kr. 45.§ (2) szakasza szer int a tervezet t módosí tás a je lenleg hatályos 
településrendezési eszközök tartalmi - és formai jegyei alapján készülhet, az OTÉK hatályos 
településrendezési tartalmi követelményeinek alkalmazásával. 
 A te rveze t t módos í tás a magasabb sz in tű Te rü le t rendezés i t e rveke t és a 
Településfejlesztési Koncepciót nem érinti, azokkal összhangban áll. 

3. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 
3.1. Csákánydoroszló Község Képviselő-testületének 9/2022.(I.12.) számú határozat alapján: 

3.1. ábra: A Csaba József utca érintett szakasza 
Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását a Csaba József 
utcai építési telkek vonatkozásában annak érdekében, hogy a kialakított építési telkek mögötti, 
északi irányban elterülő területrész az építési telkekhez hozzáosztható legyen, így beépítésre 
alkalmasabb telekméret jöhessen létre. 
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Módosítandó a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a vonatkozó szabályozási 
szelvény. Mivel összeségében - a 3.2. pont módosítását is figyelembe véve - a beépítésre szánt 
területek nem növekednek, nem kötelező az 5% nagyságú csatlakozó közpark terület kijelölése. 
Ennek ellenére az életminőség javítása érdekében közpark is létesül. 
 
3.2. Csákánydoroszló Község Képviselő-testületének 9/2022.(I.12.) számú határozat alapján: 

3.2. ábra: Doroszlói településrész érintett szakasza 

Az Önkormányzat kezdeményez i a te lepü lésrendezés i eszközök fe lü lv izsgá la tá t a 
Csákánydorosz ló, Dorosz ló i te lepülésrészen, a Dorosz ló i u tca köz lekedésrendjének 
felülvizsgálata okán, annak érdekében, hogy a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok közötti, É-D-i 
irányú településrész úttal feltárható legyen. 
A módosítás előzménye, hogy a tömb feltárásával a korábbi településrendezési eszközök is 
számoltak már. A “rendezett építési telek” kapcsán a korábban bekövetkezett változások miatt a 
kiszabályozott út” helyére a hosszútávú célokat biztosító “telek be nem építhető része” jelölés 
került. Az építési törvény közelmúltban bekövetkezett változása során ismét lehetőség van az 
útszabályozásra, anélkül, hogy az az érintett telkek spontán építési tilalmát idézné elő. 
A település belterületén lévő hasonló helyzetű területek felülvizsgálatára 2024. január 1-ig fog 
sor kerülni. 
Módosítandó a helyi építési szabályzat és a vonatkozó szabályozási szelvény. Közlekedési 
alátámasztó munkarészt kell készíteni. 
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3.3. Csákánydoroszló Község Képviselő-testületének 5/2021.(VII.07.) számú határozat 
alapján: 

3.3. ábra: A különleges hulladéklerakó tervezett területe (0196/35 hrsz.) 

Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát a annak 
érdekében, hogy a Csákánydoroszló, 0196/35 hrsz-ú ingatlan beépítésre nem szánt különleges 
iner t hu l ladék e lhe lyezés i te rü le t té kerü l jön á tsoro lás ra . A te rveze t t hasznos í tás 
környezetvédelmi tervfejezetét Németh Péter környezetvédelmi szakmérnök készítette el, 
melynek szakhatósági egyeztetése lezárult. 
Az Egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 
alapján, az állami főépítész által hiánypótlásban is előírt környezeti vizsgálat önálló 
munkarészben pótlásra kerül. 
Módosítandó a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a vonatkozó szabályozási 
szelvény. Közlekedési és tájrendezési munkarészt kell készíteni. 
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4. TELEPÜLÉSPOLITIKAI DÖNTÉSEK 
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5. KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT DOKUMENTUMAI 
5.1. Hulladékhasznosítási tevékenység előzetes vizsgálata 
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5.2. Egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 
rendelet szerinti környezeti vizsgálat szakmai vélemény.  

Az állami szerv véleményében az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatról szóló 

2/2005(I.11.)Korm. rendelet 7 §-a alapján benyújtott dokumentációt elfogadta, az abban 

foglaltakkal szemben kifogást, ellenvetést nem fogalmazott meg. 

Az eljárás teljes iratanyagát a 4. függelékben csatoljuk.  

5.3. Az ismételt Állami Főépítészi (VA/ÁFI/104-2/2023 számú) hiánypótlás alapján az 
előzetes környezeti vizsgálat megismétlésre került. 

A beérkezett vélemények alapján a nagyvízi meder lehatárolása, és a régészeti új 
lelőhelyek is feltüntetésre kerültek. 

Az erdészeti hatósággal külön egyeztetés történt, ezt követően az Önkormányzat 
Képviselőtestületi-döntést hozott. 

Elfogadja a beérkezett véleményeket, új környezeti vizsgálat lefolytatására nem kerül 
sor. 

Az eljárás teljes iratanyagát a 5. függelékben csatoljuk 
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5.4. ERDÉSZETI EGYEZTETÉS KÖVETŐ TESTÜLETI DÖNTÉS 
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6. A PARTNERSÉGI ÉS VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ ÉRTÉKELÉSE 

A partnerségi és véleményezési eljárás során kifogás ellenvélemény nem érkezett.  
Az eljárás iratanyagát a 6. függelékben csatoljuk. 
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II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, HELYZETELEMZÉS, HELYZETÉRTÉKELÉS 

1. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvényt (továbbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az Országgyűlés. A törvény 
rendelkezései 2019. január 2-án, illetve március 15-én léptek hatályba. A MaTrT határozza meg 
az ország szerkezeti tervét, az egyes térségek térbeli rendjét, természetföldrajzi, és közmű-
infrastruktúra hálózatait. Az MaTrT az ország táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságai 
alapján, ezen értékek megőrzése, illetve az erőforrások védelme érdekében, a fenntartható 
fejlődésre is tekintettel, meghatározza a főbb hálózati elemekkel és területfelhasználási 
módokkal, valamint az országos térségi övezetekkel kapcsolatos legfontosabb szabályokat. 

1.1. Az MaTrT. 2. számú melléklete az ország szerkezeti tervét tartalmazza. 

1.1.1. ábra: Kivonat a MaTrT szerkezeti tervéből 
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1.1.2. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete tervlapján 

 

1.1.3. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT kiváló termőhelyi adottságú szántók terület tervlapján 
erdők övezete tervlapján 
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1.1.4. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT erdők övezete tervlapján 

Csákánydoroszló község közigazgatási területe az alábbi térségekkel érintett: 
a) Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 

övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete; 
b) erdők övezete.  

Értékelés: A módosítással érintett építési övezetek a MaTrT települési térségében található. A 
meglévő állapotra, illetve a szabályozási előírás tervezett módosítására ökológiai hálózat 
magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai 
hálózat pufferterületének övezete valamint az erdők övezete területeit a módosítás nem érinti. 
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1.2. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet vizsgálata 

A hivatkozott rendelet 1-14. melléklete tartalmazza az egyes övezetek települési közigazgatási 
területekre lebontott tervanyagát. Ezek vizsgálatával megállapítható, hogy Csákánydoroszló 
közigazgatási területét az alábbi övezetek érintik: 

1.2.1. ábra Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

1.2.2. ábra Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

1.2.3. ábra Tájvédelmi területek terület övezete 
 

1.2.4. ábra Vízminőség-védelmi terület övezete 
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1.2.5. ábra Nagyízi meder terület övezete 

1.2.4. ábra VTT-tározók övezete 

Értékelés: A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet által a település érintett a jó termőhelyi szántók, az 
erdőtelepítésre kijelölt területek, a tájvédelmi terület övezete, valamint a nagyvízi 
meder terület övezetei által. A tervezéssel a  tájvédelmi terület és a nagyvízi 
meder területe sem érintett. 
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1.3. A Vas Megyei Közgyűlés 4/2021.(II.15.) önkormányzati rendelete Vas Megye 
településrendezési tervéről (továbbiakban: Vas megyei TrT) 2021. február 15-én fogadta el 
Vas Megyei Közgyűlés Elnöke. 

Az Vas megyei TrT. 2. számú melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza. 

1.3.1. ábra: Kivonat a Vas megyei TrT szerkezeti tervéből 
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Az Vas megyei TrT. 3. számú melléklete szerint Csákánydoroszló község közigazgatási területe 
az alábbi térségekkel érintett: 
 

1.3.2. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT  Ökológiai hálózat magterületének övezete,  
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete,  

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete  Forrás: VMTrT (3.1. számú melléklete) 

 

1.3.3. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Kiváló termőhelyi adottságú szántó övezete 
 Jó termőhelyi szántók övezete 
Forrás: VMTrT (3.2.sz. melléklet) 
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1.3.4. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Erdők övezete,  
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Forrás: VMTrT (3.3..sz. melléklet) 
 

1.3.5. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Tájképvédelmi terület övezete 
Forrás: VMTrT (3.4.sz. melléklet 
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1.3.6. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Nagyvízi meder terület övezete 
Forrás: VMTrT (3.7.sz. melléklet)   

 

1.3.7. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
Forrás: VMTrT (3.9.sz. melléklet)   

Értékelés: A módosítás tekintetében a Vas megyei TrT települési térségében található övezetek 
korlátozást nem tartalmaznak. 
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2. AZ ÉRINTETT TERÜLETEK VIZSGÁLATA 

2.1. Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását a Csaba 
József utcai építési telkek vonatkozásában annak érdekében, hogy a kialakított építési 
telkek mögötti, északi irányban elterülő területrészek az építési telkekhez hozzáoszthatók 
legyenek. 

 Csákánydoroszló utcahálózata hagyományos szerkezetű. A Csaba József utca déli része 
korábban is lakóterület volt, mely részben már beépült. Az utca északi részén újonnan kialakuló 
lakóterület építési övezetét a hatályos szabályozási terv tartalmazza (Lke-1 építési övezet). A 
korábban teljes egészében erdős területen már kialakult az új telekosztás. 
A HÉSZ előírása szerint kialakítható minimális telekmélység 30,0 m, a maximális mélység a 
tervlapon megjelölt 33,0 m. A területet északról Ek-közjóléti erdő határolja (lásd. 1.1. és 1.2. 
ábrákat). 

A módosítás lényege, hogy a tervezett telekmélység 33,0 m-ről 40,0 m-re változik. A területhez 
csatlakozóan a 495/15 hrsz-ú területből Zkp-jelű közpark kerül kialakításra. A 495/15 hrsz-ú 
terület építési telkekkel még nem kialakított része Ek-jelű erdőterület besorolásba kerül vissza. A 
hiányzó erdőterület a 492/1 hrsz-ú Kr-01-jelű beültetési kötelezettséggel terhelt terület egy 
részén kerül kijelölésre (lásd. 2.1. és 2.2. ábrákat). 

1.1. ábra: Az érintett terület a változtatás előtt a hatályos Településszerkezeti terven 

1.2 ábra: Az érintett terület a változtatás előtt a hatályos Szabályozási terven 
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2.1. ábra: Az érintett terület a változtatás utána tervezett Településszerkezeti terven 

2.2. ábra: Az érintett terület a változtatás után a Szabályozási terven 
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2.2. Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 
Csákánydoroszló, Doroszlói településrészen, a Doroszlói utca közlekedésrendjének 
felülvizsgálata okán, annak érdekében, hogy a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok közötti, É-
D-i irányú településrész úttal ismét feltárható legyen. 

2.2.1. ábra: Doroszlói településrész érintett szakasza a változás előtt 

A k o r á b b i t e s t ü l e t i h a t á r o z a t b a n 
megfogalmazott cél az É-D-i irányú út 
822/13 és 803/1 hrsz-ú ingatlanokig történő 
megközelítése szakmailag nem javasolt, 
mert az zsákutcát hozna létre, ahol a 
megfordulásra nincs lehetőség. A cél 
megvalósítása érdekében az utca Petőfi 
Sándor utcáig való meghosszabbítása lett 
a megfelelő megoldás, melyet a Képviselő-
testület döntésével megerősített. 

2.2.2. ábra: Doroszlói településrész érintett 
szakasza a változás után 
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2.3 Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát a annak 
é r d e k é b e n , h o g y a C s á k á n y d o r o s z l ó , 0 1 9 6 / 3 5 h r s z - ú i n g a t l a n k ü l ö n l e g e s 
hulladékelhelyezési területté kerüljön átsorolásra. 

2.3.1. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás előtt a hatályos Településszerkezeti terven 

2.3.2. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás előtt a hatályos Szabályozási terve 



CSÁKÁNYDOROSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA • RÁPLI ÉPÍTÉSZIRODA 1996 KFT. • MSZ: Rv135 2023.08.HÓ.

2.3.4. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás utána hatályos Településszerkezeti terven 

2.3.4. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás után a Szabályozási terven  
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I I I .  A L Á T Á M A S Z T Ó  J A V A S L A T  

1. ALÁTÁMASZTÓ SZAKÁGI JAVASLATOK ÉRTÉKELÉSE 
Készült az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet (továbbiakban OTÉK) hatályos településrendezési tartalmi 
követelményeinek alkalmazásával. 

1.1. Tájrendezési javaslat 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

Táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat 

Csákánydoroszló hatályos településrendezési eszközei 2019. évben készültek. A megalapozó vizsgálat és 
alátámasztó javaslat munkarészekben részletes leírás található a település egészére kiterjedő táj és 
természeti adottságok, örökség, jellemző tájkarakter, illetve a zöldinfrastruktúra-hálózat állapotáról, 
jövőbeli változásairól. Jelen dokumentációban a 3.3. számú módosítás esetén tartjuk szükségesnek a 
2019-ben készült táj és természetvédelmi munkarészek kiegészítését. 

A módosítással érintett terület Csákánydoroszló külterületén található (hrsz. 196/35). Jelenlegi besorolása 
kivett vízállás művelési ágú ingatlan. 
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Domborzati-, földtani adottságok: 
Tájföldrajzi szempontból Csákánydoroszló igazgatási területe a Nyugat-Magyaroszági-peremvidék 
nagytájon belüli Soproni-Vasi síksághoz tartozó Rába-völgy kistáj része. A település földtani, 
felszíndomborzati, éghajlati, vízrajzi adottságait, növény- és állatvilágát tekintve erősen magán viseli az 
Alpok hatását. 
A Rába-völgy kialakulása a kemenesháti hordalékkúp építésének befejeződése után, a közép-pleisztocén 
második felében kezdődött meg, s lényegében az újpleisztocén és a holocén folyamán ment végbe. 
Szentgotthárdtól Sárvárig a réti öntéstalajok alkotják a kistáj területének 70%-át. Mechanikai összetételük 
többnyire agyag, vízgazdálkodásuk és termékenységük az altalaj rétegzettségétől és az agyagtartalomtól 
függően tág tartományban változik. 
A módosítással érintett helyszín a Rába folyóvízi üledékkel feltöltött sík területének része, tszf-i 
magassága 200 m körüli. 

Éghajlat: 
Mérsékelten hűvös-mérsékelten nedves éghajlat jellemzi a kistáj Ny-i területeit. A hőmérséklet évi és 
tenyészidőszaki átlaga 9,5°C és 15,5°C körüli. Az évi abszolút hőmérsékleti maximumok átlaga 32,5°C. A 
minimumok átlaga -16°C és -17°C közötti. Az évi és a vegetációs időszak csapadékátlaga 680-720mm 
körül és 430 mm fölött várható. A hótakarós napok száma megközelíti a 40-et, az átlagos maximális 
hóvastagság 25 cm. Az uralkodó szélirány a nyugati, az átlagos szélsebesség 2,5-3,0 m/s körüli. 

Vízrajzi adottságok: 
A település közigazgatási területe vízrajzilag a rajta átfolyó Rába vízgyűjtő területéhez tartozik.  
A módosítással érintett területen felszíni víztestek nem találhatóak. A terület nem érinti sérülékeny 
ivóvízbázis védőterületét, védőövezetét, vízfolyás parti sávját, vagy nagyvízi medrét.  
A „talajvíz” – a kistáj egész területén – 2 m körül mindenhol elérhető. A módosítással érintett helyszín 
szomszédos ingatlanjain két kisebb mesterséges állóvíz is található, amelyek kavicsbánya-tóként 
funkcionálnak.   
A település közigazgatási területe a 219/2004. Korm. rendelet 2. sz. melléklet 1. pontja, valamint a 
27/2004. KvVM r. alapján a felszín alatti víz szempontjából a fokozottan és kiemelt érzékeny területek 
közé tartozik. 

Jellemző tájkarakter és növényzet: 
A kistáj potenciális erdőterület, kis kiterjedésű természetes gyepek léte sem valószínű. A Rába partjai 
mentén fűz-nyár ligetek, a folyótól távolabb tölgy-kőris-szil ligetek, míg a folyó zátonyain bokorfüzesek a 
jellemző természetes élőhelyek. Ennek ellenére, a történeti térképeket vizsgálva az látható, hogy már az 
1700-as évek vége felé is szántóként hasznosították a területet. 

I.	katonai	felmérés	
(1782-1785)

II.	katonai	felmérés	
(1819-1869)

III.	katonai	felmérés	
(1869-1887)

kataszteri	térkép	
(XIX.	század)
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Az I. katonai felméréstől számítva a tájrészletben nagyobb változást a vasút nyomvonalának megépülése 
jelentette. A II. és III. katonai felmérésen út menti fasorokat jelölnek a térképszelvények. Ezen kívül a 19. 
század végéig nincs érdemi változás a területhasználatban.  
A hatályos településrendezési eszközökben kivett vízállás művelési ágú ingatlanként szerepel a terület. 
Feltehetően a szomszédos ingatlanokhoz hasonló kavicsbányató kialakítása volt a cél. Mivel ez nem 
valósult meg, a természet elkezdte visszafoglalni a területet. Sajnos ez napjainkban a számtalan 
tájidegen, inváziós faj egyre nagyobb térhódítása miatt - ökológiai szempontból - nem mindig szerencsés 
fordulat.  
Jelenleg a területen számos fa, cserje és lágyszárú növény megtalálható, ezek egy kisebb része tájra 
jellemző, őshonos növényzet (pl.: mezei juhar, magyar kőris, nyárfák), nagyobbrészt tájidegen, 
agresszívan terjedő fajok (pl.: fehér akác, zöld juhar, kanadai aranyvessző).  
A módosítással érintett helyszín zöldfolyosóként nem értelmezhető, mivel É-i és D-i oldalán vasút és 
gyorsforgalmi út határolja, amelyek jelentős fragmentáló hatású nyomvonalak. A K-i és Ny-i szomszédos 
ingatlanokon pedig monokultúrás szántó és tájidegen lucfenyő ültetvény találhatóak, ökológiai 
jelentőségük minimális.  
Tájképvédelmi terület övezete, Natura 2000 természetmegőrzési és madárvédelmi területek, Ramsari 
terület, Nemzeti park területe, és az Országos ökológiai hálózat elemei is érintik a település közigazgatási 
területét, azonban a módosítással érintett helyszín a felsorolt védett területektől viszonylag távol 
helyezkedik el.  

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz gazdálkodás 

Csákánydoroszló hatályos településrendezési eszközei 2019. évben készültek. A megalapozó 
vizsgálathoz hasonlóan, jelen dokumentációban szintén a 3.3. számú módosítás esetén tartjuk 
szükségesnek a 2019-ben készült alátámasztó javaslat munkarész táj és természetvédelmi fejezeteinek 
kiegészítését. 

A módosítással érintett terület Csákánydoroszló külterületén található (hrsz. 196/35). Jelenlegi besorolása 
kivett vízállás művelési ágú ingatlan. Tervezett területhasználata: beépítésre nem szánt különleges inert 
hulladék elhelyezési terület. 

A 2021. évben készült hulladékgazdálkodási tevékenység folytatásához szükséges környezetvédelmi 
tervfejezetben pontos leírás található a tervezett hulladékgazdálkodási tevékenység bemutatásáról: 

„A kérelmezett hulladékgazdálkodási tevékenység kizárólag az 5. pontban szereplő (beton, tégla, cserép, 
kerámia, bitumen keverék, föld és kövek) hulladékok hasznosításából áll, melynek során a vállalkozó a 
saját tevékenységéből származó építési-bontási hulladékokat közvetlenül elszállítja a bérelt ingatlanára 
(0196/35 hrsz.) feltöltési céllal. A szállítási tevékenység saját járművel történik. Az ingatlan feltöltését 
Kérelmező kettő hulladékgazdálkodási cikluson keresztül (10 év) tervezi. A telephelyen technológiai 
vízigény nincs. Technológiai szennyvíz nem keletkezik. A területre lehulló csapadékvíz a területen 
elszikkad. A nem állandó jellegű tevékenység a felszíni és a felszín alatti vizeket nagy biztonsággal nem 
veszélyezteti.” 

A tervezett módosítás hatására a település kialakult tájszerkezetében érdemi változás nem várható. A 
helyszín a lakóterületektől viszonylag távol helyezkedik el, emiatt a lakosok egészségi állapotára nem lesz 
hatással. Védett természeti területet nem érint a módosítás. 
Hulladéklerakó üzembe helyezése táj- és természetvédelmi szempontból kedvezőtlen folyamat, hiszen 
minden esetben környezetterheléssel jár. Átmenetileg módosul a terület jellege, ami a zöldfelület 
csökkenését jelenti. 

Az környezeti károk minimálisra csökkentése érdekében az alábbi javaslatokat tesszük: 
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Az ÉK-i településkapuhoz közeli, főút menti hulladéklerakó látványa negatívan befolyásolná a tájképet, 
emiatt javasoljuk minden irányból széles mezsgyével körbevenni a területet. Törekedni kell a többszintes 
növényállomány (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kialakítására, mivel a különböző növényállomány-
típusok közül ezeknek van értékelhető településképi, szerkezeti és esztétikai hatása. A tervezett 
mezsgyék az adott létesítmény tájba illesztése mellett ökológiai és környezetvédelmi szempontból is 
kedvező hatásúak. 

A helyszínen található növényzet egy részét tájra jellemző őshonos fajok alkotják. Ennek a természetes 
növényállománynak - a lehetőségekhez mérten - a legnagyobb részét meg kell őrizni. Elsősorban a főút 
menti mezsgye őshonos növényeit és a telek szélein lévő őshonos, értékes növényzetet szükséges 
megőrizni és azt továbbfejlesztve/kiegészítve egy széles mezsgyeszegélyt kialakítani. 

Ajánlott a szomszédos területek bevonásával történő mezsgyerendszer továbbfejlesztése a fajok 
vándorlásának elősegítése érdekében. Elsősorban a főút menti fásítással és a szántók tájképi 
egyhangúságát oldó mezsgyék összekötésével lehet létrehozni egy fajgazdag ökológiai hálózatot. Ez 
jótékony hatást gyakorol az élővilágra, a település klímájára és a termésmennyiségre egyaránt, alapvető 
fontosságúak a táj jellegének megőrzéséhez és a szélerózió elleni védelem szempontjából. 

Növényalkalmazásnál a termőhelynek, a környékre jellemző társulásoknak megfelelő, őshonos fa- és 
cserjefajok alkalmazását kell előtérbe helyezni. Törekedni kell a termőhelyi adottságokhoz igazodó 
földhasznosításra, a komplex szemléletű környezet- és tájgazdálkodásra. 

Az inváziós fajok felszámolására nagy hangsúlyt kell fektetni, mivel azok kiszorítják a területre jellemző 
őshonos fajokat, ezzel lecsökkentve a biodiverzitás értékét. Az agresszívan terjedő, tájidegen, inváziós 
fajok közös jellemzője, hogy bolygatott területeken nagyobb számban fordulnak elő és gyorsabban 
terjednek, hatalmas károkat okozva ezzel az őshonos populációknak. Emiatt javasoljuk az inváziós fehér 
akác (Robinia pseudoacacia), zöld juhar (Acer negundo) és aranyvessző fajok (Solidago sp.) rendszeres 
irtását. 

A hulladékgazdálkodási tevékenység végeztével a rekultiváció elvégzése elengedhetetlen. A végső célul 
kitűzött pihenőövezet kialakítása során is fontos az előbbiekben ismertetett tájképi és ökológiai 
szempontok előtérbe helyezése. 

1.2. Környezetalakítási javaslat 
 A környezetalakítási javaslat általános fejezetének megállapításai - így a vízrajz, levegő 
tisztaság, talaj, élővilág és épített környezet - a tervezési területet az inert hulladéklerakó 
0196/35hrsz	 területe tekintetében nevesített. 
Értékelés:  A környezetvédelmi javaslat és értékelés részletezése a szakági tervező által 

készített 1. számú Függelékben található. 

1.3. Közlekedési javaslat 
 A közlekedési javaslat fejezeteinek megállapításai - így térségi kapcsolatok, települési 
úthálózat, forgalmi adatok, úthálózati osztályba sorolás, várakozó helyek, kapubehajtók, 
kerékpárút, tűzvédelmi szempontok és közösségi közlekedés - a tervezési területeket nem 
nevesítik. 

Alátámasztó javaslat: 

Lakó tömb feltárás:  
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A településrész kívánt feltárására érdekében az északi irányból nyíló, zsákutca jellegű kialakítás közlekedési 
szempontból nem megfelelő megoldás. Feltétlenül javasolt a területet észak-déli irányban metsző, északról a 
822/13, délről pedig a 761 helyrajzi számú ingatlanokon áthaladó, a Körmendi utcát és a Petőfi utcát 
összekötő lakóút kialakítása.  
Tekintettel arra, hogy ezen két ingatlan szélessége eltérő, illetve arra, hogy az őket határoló telkek már 
beépítettek, így az azok terhére történő – az út teljes hosszán egységes szabályozási szélességet biztosító – 
kisajátítás nem lehetséges, javasoljuk, hogy a tervezett szabályozási szélesség egyezzen meg a 16,0 métert 
meghaladó szélességű 761 helyrajzi számú ingatlanéval.  
Míg a kiszabályozásra kerülő út, illetve a Petőfi utca csatlakozása közel merőleges, így ott megfelelő fordulási 
sugárral a közterületen kialakítható az úttorkolat, addig a Körmendi utca hegyes szög alatt csatlakozik, így ott 
a bekanyarodáshoz szükséges deltaív csak akkor biztosítható, ha a 822/14 helyrajzi számú ingatlanból min. 
5,0-5,0 m oldalhosszúságú, háromszög alakú terület ugyancsak kisajátításra kerül.  
A fent javasolt szabályozásokkal kapott terület már alkalmas a tervezett lakóút érvényben lévő útügyi műszaki 
előírásokban meghatározott min. 5,5 m széles burkolatának és a legalább 1,0-1,0 m szélességű kétoldali 
padkájának kialakításához.  
Az út  
•  tervezési osztálya: belterületi közutak, mellékutak, lakóút: B.VI.,  
•  hálózati funkciója d.,  
•   környezeti körülménye D.,  
•   tervezési sebessége 30 km/h. 

Az említett útkategóriában gyalogos járda kialakítása nem kötelező, azonban az útkezelő dönthet úgy, 
hogy forgalomtechnikai eszközök segítségével a járművek sebességét a megkívánt mértékben 
szabályozza.  

Hulladéklerakó területe: 

Annak érdekében, hogy a 0196/35 helyrajzi számú ingatlan tervezett funkciójának megfelelően tudjon a 
távlatokban működni, biztosítani kell a szállító járművek szabályos beközlekedésének feltételeit. Ez az 
ingatlannal határos 8. számú főút felől – többek között – a meglévő helyszínrajzi adottságok miatt nem 
megoldható. A hegyesszögű útcsatlakozás miatt szintén nem megfelelő megoldás az ingatlan északnyugati 
oldalán meglévő, a közterületi kapcsolatot jelenleg biztosító út bővítése.  
A tehergépjármű forgalmat a jelenlegitől eltérő helyen kialakítandó útkapcsolattal javasoljuk megoldani. Ennek 
3 fő beavatkozási területe van:  

• A területre bejutást jelenleg a 0193 helyrajzi számú, kialakultan 4,0 m körüli szabályozási szélességgel 
rendelkező út biztosítja. Ezt minimum 8,0 m szabályozási szélességű úttá kell bővíteni annak 
érdekében, hogy egy 7,0 m koronaszélességű út kialakítható legyen. A szabályozást a 0192/16 és a 
0192/20 helyrajzi számú ingatlanok területén javasoljuk végrehajtani. Megjegyezzük, hogy a zúzottkő 
burkolatú út ma is részben ezeken a magánterületeken halad, így a kialakításra kerülő út a jelenleg is 
használt területsávban marad.  
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• Az előző pontban említett út a 0180 helyrajzi számú 7452. jelű Csákánydoroszló – Vasalja összekötő 
úthoz csatlakozik. Az útra történő kikanyarodást az északi oldalon 10,0-10,0 m, a déli oldalon pedig 
5,0-5,0 m oldalhosszúságú háromszögek kisajátításával javasoljuk biztosítani. Itt is megjegyezzük 
azonban, hogy a meglévő zúzottköves út deltája jelenleg is érinti ezeket a magánterületeket. 

• Az első pontban szereplő 0193 helyrajzi számú útról az ingatlanra történő behajtást a már  említett, 
meglévő útcsatlakozás kedvezőtlen, hegyesszögű kialakítása miatt nem az eredeti nyomvonalon, hanem 
a 0196/36 helyrajzi számú ingatlanon keresztül célszerű biztosítani annak figyelembe vételével, hogy az 
így létrejövő csomópontba egy harmadik út, a 0195 helyrajzi számú közút is becsatlakozik. A fordulási 
sugarak biztosítása érdekében a kialakuló csomópont térségében egy szélesebb területsávot javaslunk 
kiszabályozni, mely a célingatlan felé 8,0 m szélességű területté szűkül össze a 0196/2 ingatlan déli 
földrészlethatárával párhuzamosan.  

A javasolt változtatásokkal egyidőben célszerű átgondolni a 0196/35 helyrajzi számú ingatlan északi 
kicsatlakozásának megszüntetését, és a 0196/23 és a 0196/2 helyrajzi számú ingatlanok földrészlethatárainak 
módosítását.  

1.4. Közművesítési javaslat 
 A közművesítési javaslat ágazatonkénti megállapításai - így villamosenergia-ellátás, 
földgázellátás, vízellátás, csapadékvíz-elvezetés és szennyvízcsatornázás - a tervezési területet 
nem nevesítik. 
Értékelés:  A C s a b a J ó z s e f u t c a d é l i r é s z e k ö z m ű v e l e l l á t o t t . A D o r o s z l ó i u t c a 

közlekedésrendjének felülvizsgálata okán, a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok közötti, 
É-D-i irányú településrész úttal történő kialakítása során a közműellátottságot meg 
kell vizsgálni és szükség esetén a hálózatot bővíteni kell. 

1.5. Hírközlési javaslat 
 A hírközlési javaslat a tervezési területet nem nevesíti, az egész közigazgatási terület 
egyetemleges elláthatóságát vizsgálja. 
Értékelés:  A Csaba József utca déli része ellátott. A Doroszlói utca közlekedésrendjének 

felülvizsgálata okán, a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok közötti, É-D-i irányú 
teleülésrész úttal történő kialakítása során a hírközlési ellátást meg kell vizsgálni és 
szükség esetén bővíteni kell. 

1.6. Örökségvédelem 
 A Csákánydoroszló területén fellelt lelőhelyek lehatárolását adatszolgáltatásként 
megkaptuk, a településrendezési eszközökön azok szerepelnek. 
Értékelés:  A módosítással érintett terület régészeti érintettséggel rendelkezik a tervezett csarnok 

telkét a régészet nem érinti.. 
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2 A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSÁNAK KONCEPCIÓJA 

 Fenti célok megvalósítása érdekében módosítani kell Településszerkezeti tervet.  

 Ki kell egészíteni a HÉSZ normaszövegét az új Kh-jelű övezet bevezetésével, továbbá a 
07, 10, 13 és 14-jelű Szabályozási tervlapot. A módosító rendelet megalkotását követően az 
érintett mellékletek a szükséges mértékben lecserélésre kerülnek, egységes szerkezetben kerül 
dokumentálásra. 
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3. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK ÉS A TERÜLETI MÉRLEG VÁLTOZÁSA 

3.1. A biológiai aktivitás érték változása  

Értékelés:  Csákánydoroszló biológiai aktivitás-értéke nem változik. A Doroszlói településrészen 
a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok között kialakított út csökken a Csaba József utcai 
telektömb újraosztásával és a 492/1 hrsz-ú ingatlanon 8 m széles erdősáv 
kijelölésével kis mértékben növekszik. Így összeségében nem változik. 

 A módosítás a kimutatás szerint 11,41 ha területnagyságot érint. A beépítésre 
szánt terület 0,54 ha területtel csökken.  

3.2. A területi mérleg változásának kimutatása 
 Az Önkormányzat kezdeményezésére a Csaba József utcai építési telkek északi az erdő 
irányában történő meghosszabbításával az erdő terület csökken. 
Az erőterület pótlására a településszerkezeti terven, és a helyi építési szabályzat vonatkozó 
szabályozási szelvényén jelölt módon kompenzáció kerül kialakításra. Az Önkormányzat  
előzetes döntése alapján a biológiai aktivitás-értékének pótlására erdőterület kerül kijelölésre a 
szomszédos Kr-jelű övezetben, és 5% nagyságú csatlakozó közpark terület kerül kijelölésére. 

Értékelés:  A község közigazgatási területére vetített 0,02%-os változás nem tekinthető jelentős 
településszerkezeti beavatkozásnak. 
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3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 1. MELLÉKLETE: FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 



CSÁKÁNYDOROSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA • RÁPLI ÉPÍTÉSZIRODA 1996 KFT. • MSZ: Rv135 2023.08.HÓ.

 



CSÁKÁNYDOROSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA • RÁPLI ÉPÍTÉSZIRODA 1996 KFT. • MSZ: Rv135 2023.08.HÓ.

I V / A .  J Ó V Á H A G Y A N D Ó  M U N K A R É S Z  
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

Jegyzőkönyvi kivonat

Csákánydoroszló Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2023. …-án/-én
megtartott ülésének jegyzőkönyvéből

…/2023. (… …) számú határozat 

Csákánydoroszló Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8-10.§-a előírásainak 
megfelelően, az Önkormányzat 1/2019.(I.7.) számú képviselő-testületi határozattal 
elfogadott településszerkezeti tervének módosítását a jelen határozat 1. melléklete szerint 
jóváhagyja.

A határozat mellékletei: 

1. melléklet: TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

Határidő: azonnal, illetve folyamatos

Felelős: Horváth István polgármester

Dr. Stepics Anita jegyző

k.m.f.

Jegyzőkönyvi kivonat hiteléül:

Dr. Stepics Anita
jegyző 
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2 .  A  H A T Á R O Z A T  M E L L É K L E T E I  

1. melléklet … / 2023. (…. …) számú határozathoz 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MŰSZAKI LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 

1.1. Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását a Csaba 
József utcai építési telkek vonatkozásában annak érdekében, hogy a kialakított építési 
telkek mögötti, északi irányban elterülő területrészek az építési telkekhez hozzáoszthatók 
legyenek. 

A módosítás lényege, hogy a tervezett telekmélység 33,0 m-ről 40,0 m-re változik. A területhez 
csatlakozóan a 495/15 hrsz-ú területből Zkk-jelű közkert kerül kialakításra. A 495/15 hrsz-ú 
terület építési telkekkel még nem kialakított része Ek-jelű erdőterület besorolásba kerül vissza. A 
hiányzó erdőterület a 492/1 hrsz-ú Kr-01-jelű beültetési kötelezettséggel terhelt terület egy 
részén kerül kijelölésre.

1.1.1. ábra: Az érintett terület a változtatás előtt a hatályos Településszerkezeti terven 

1.1.2. ábra: Az érintett terület a változtatás utána tervezett Településszerkezeti terven 
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1.2 Az Önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát annak 
érdekében, hogy a Csákánydoroszló, 0196/35 hrsz-ú ingatlan különleges hulladék 
elhelyezési területté kerüljön átsorolásra. 

1.2.1. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás előtt a hatályos Településszerkezeti terven 

1.2.2. ábra: Tervezett különleges hulladéklerakó területe a változás utána hatályos Településszerkezeti terven 
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1.3. Beépítésre szánt területek 
(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes területek, gazdasági területek, intézményi területek, különleges 
területek) 

 Kis mértékben változik. 
1.3.1.  Lakóterületek 

Kertvárosias lakóterület 
(A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába 
foglaló, 7,5 m-es beépítési magasságot meg nem haladó elsősorban lakó rendeltetésű épületek 
elhelyezésére szolgál.) 

 A Csaba utcában nő a lakóterület, míg a Doroszlói terület út célú kijelölése kapcsán csökken. 
Összességében a lakóterület nem növekszik. Ezért csatlakozó zöldfelület kijelölése nem kötelező. 

Falusias lakóterület 
(A falusias lakóterület legfeljebb 7,5 m-es beépítési magasságú lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági 
építmények, továbbá a lakosságot szolgáló, környezetre jelentős hatást nem gyakorló kereskedelmi, 
szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál.) 

 Nem változik. 

1.3.2. Vegyes területek 
Településközpont vegyes terület 

(A településközpont terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület 
elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre.) 

 Nem változik. 
1.3.3. Gazdasági területek 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület 
(A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.) 

 Nem változik. 
Mezőgazdasági üzemi gazdasági terület 

(Az ipari terület, olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt 
területen nem helyezhetők el.) 

 Nem változik. 
1.3.4. Különleges területek 

Különleges terület 
(A különleges beépítésre szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken, az elhelyezhető építmények 
rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, a környezetük megengedett külső hatásaitól 
védelmet igényelnek, vagy településrendezési adottságuk egyedi - a fejlesztési célok vagy a helyi 
sajátosságok figyelembevételével) 

 Változik. A különleges helyi sajátosságokat hordozó terület - rekreációs terület nagysága csökken a  
 kijelölt Ek területtel. 
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1.4. Beépítésre nem szánt területek 
(közlekedési területek, zöldterületek, erdőterületek, mezőgazdasági területek, vízgazdálkodási területek, 
természetközeli területek, különleges területek) 

1.241. Közlekedési és közmű elhelyezésre szolgáló területek 
(A közlekedés és a közmű elhelyezésére szolgáló terület az országos és a helyi közút, a kerékpárút, a 
gépjármű várakozóhely (parkoló) – a közterületnek nem minősülő telken megvalósuló kivételével –, a járda és 
gyalogút (sétány), köztér, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi építményei, a 
közúti, a kötöttpályás, a vízi és a légi közlekedés, továbbá a közmű és a hírközlés építményei elhelyezésére 
szolgál.) 

Vasútterület: 
 Nem változik. 

Közúti terület 
Nem változik. 

Közműterület 
 Nem változik. 

1.4.2. Zöldterületek 
(A zöldterület állandóan növényzettel fedett közterület - közpark, közkert -, amely a település klimatikus 
viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgálja.) 

 Változik. A meglévő kertvárosias terülten Zkk- közkert kerül kijelölésre. 
1.4.3. Különleges területek (beépítésre nem szánt) 

(A különleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető 
építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük 
megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek.) 

 Különleges hulladéklerakó (Innert hulladék) kialakításával területe növekszik. 
 Változik. 
1.4.4. Erdőterületek 

(Az erdőterület erdő céljára szolgáló terület.) 

Az Ek-közjóléti erdő területek elhelyezkedése változik, összességében a terület nagysága nő. 
 Változik, növekszik. 
1.4.5. Mezőgazdasági területek 

(A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés és a halászat, továbbá az 
ezekkel kapcsolatos, a saját termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló építmények 
helyezhetők el.) 

 Nem változik 

1.4.6. Vízgazdálkodási területek 
(A vízgazdálkodással összefüggő területek a folyóvizek medre és parti sávja, az állóvizek medre és parti 
sávja, a folyóvizekben keletkezett, nyilvántartásba még nem vett szigetek, a közcélú nyílt csatornák medre és 
parti sávja, a vízbázis területek és a hullámterek.) 

 Területe csökken a különleges hulladéklerakó (Innert hulladék) kialakításával. 
 Változik. 



CSÁKÁNYDOROSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA • RÁPLI ÉPÍTÉSZIRODA 1996 KFT. • MSZ: Rv135 2023.08.HÓ.

1.5. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 
(Szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek, egyéb nyomvonalas elemek és szerkezetalkotó zöldfelületi 
rendszerek, vízfolyások.) 

1.5.1. Szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek 
 Az úthálózat megmaradó.  
 Nem változik. 
1.5.2. Szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas elemek 
 A kerékpárút megmaradó. 
 Nem változik. 
1.3.3. Szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások 

Zöldfelületi rendszer 
 Változik, új közpark kerül kijelölésre. 

Vízfolyások 
Nem változik. 

1.6. Védelmi és korlátozó elemek 

(Védőtávolságok, táj és természetvédelmi elemek, területek, kulturális örökségvédelmi elemek, egyéb 
védelmi és korlátozó elemek.) 

1.6.1. Védőtávolságok 
 Nem változik. 
1.6.2. Táj és természetvédelmi elemek, területek 
 Nem változik. 
1.6.3. Kulturális örökségvédelmi elemek 

- műemlékek és műemléki környezetük:  Nem változik. 
- régészeti lelőhelyek: Nem változik. 

1.6.4. Egyéb védelmi és korlátozó elemek 
 Nem változik. 
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2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI

2.1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 

A módosítás során a meglévő településszerkezet változik. 
A módosítás lényege, a Csaba József utcai építési telkek vonatkozásában a már kialakított telkek 
tervezett telekmélység növekszik. A 495/15 hrsz-ú terület építési telkekkel még nem kialakított 
része Ek-jelű erdőterület besorolásba kerül vissza A területhez csatlakozóan a 495/15 hrsz-ú 
területből Zkk-jelű közkert kerül kialakításra. A hiányzó erdőterület a 492/1 hrsz-ú Kr-01-jelű 
beültetési kötelezettséggel terhelt terület egy részén kerül kijelölésre.

A Csákánydoroszló, 0196/35 hrsz-ú ingatlanon különleges Kh-jelű hulladéklerakó terület kerül 
kialakításra a meglévő V-á vízgazdálkodási terület terhére. 

2.2. A biológiai aktivitás érték változása 

Értékelés:  Csákánydoroszló biológiai aktivitás-értéke nem változik. A Doroszlói településrészen 
a 822/13 és 761 hrsz-ú ingatlanok között kialakított út csökken a Csaba József utcai 
telektömb újraosztásával és a 492/1 hrsz-ú ingatlanon 8 m széles erdősáv 
kijelölésével kis mértékben növekszik. Így összeségében nem változik. 

 A módosítás a kimutatás szerint 11,41 ha területnagyságot érint. A beépítésre 
szánt terület 0,54 ha területtel csökken. 
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2.3. A területi mérleg változásának kimutatása 
 Az Önkormányzat kezdeményezésére a Csaba József utcai építési telkek északi az erdő 
irányában történő meghosszabbításával az erdő terület csökken. 
Az biológiai aktivitás egyensúly fenntartása érdekében a településszerkezeti terven, a helyi 
építési szabályzat vonatkozó szabályozási szelvényén erdőterület kerül kijelölésre a szomszédos 
Kr-jelű 492/1 hrsz-ú övezetben erdőterület, illetve a lakóterülethez csatlakozóan közpark terület 
kerül kijelölésére. 

Értékelés:  A község közigazgatási területére közigazgatási területére vetített 0,02%-os változás 
nem tekinthető jelentős településszerkezeti beavatkozásnak.  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2. melléklet … / 2023. (…. …) számú határozathoz 

VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

Csákánydoroszló rendelkezik OTÉK alapú, hatályos rendezési tervvel. Így az egyes területek 
területfelhasználási egységbe történő besorolása kizárólag a fejlesztési igényekhez igazodóan történt, egyéb 
korrekcióra nem volt szükség. 
A településszerkezet fejlesztési korrekció igénye merült fel. A területhasználati módosítása során új építési 
telek nem került kialakításra, a meglévő telkek meghosszabbítása történik. A telekosztással még ki 
nem alakított területrész Ek-terület besorolásba kerül vissza. Összességében csökken a beépítésre 
szánt területek nagysága és kis mértékben nő az erdőterület, illetve a zöldterület. 

Változások értékelése 
A község közigazgatási területére a módosítással a vízgazdálkodási terület nagysága csökken a különleges 
hulladéklerakásra szolgáló terület növekszik. 

Változások ütemezése 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások: 
A településszerkezeti terv módosítása új elemként megjelenő, időrendi ütemezésre igényt tartó nagy 
volumenű beruházásokat nem irányoz elő. 

Azonnali jogalkalmazás során érvényesülő változások: 
A településszerkezeti tervre alapozott helyi építési szabályzat és annak mellékletei a hatályba lépést követően 
megteremtik a a lakóterületek mélységének megnövelését, új közpark kijelölését, és a tervezett inert 
hulladéklerakó elhelyezésének lehetőségét. A településrendezési eszközök hatályos építésügyi szabályoknak 
megfelelő megalkotása lehetővé teszi azok módosítását. 

A településkép védelmére a vonatkozó jogszabályi előírások alapján önálló önkormányzati rendelet készült, a 
tervezett változások azzal összhangban kerültek kidolgozásra. 
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3. melléklet … / 2023. (… …) számú határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 

1. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvényt (továbbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az Országgyűlés. A törvény 
rendelkezései 2019. január 2-án, illetve március 15-én léptek hatályba. A MaTrT határozza meg 
az ország szerkezeti tervét, az egyes térségek térbeli rendjét, természetföldrajzi, és közmű-
infrastruktúra hálózatait. Az MaTrT az ország táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságai 
alapján, ezen értékek megőrzése, illetve az erőforrások védelme érdekében, a fenntartható 
fejlődésre is tekintettel, meghatározza a főbb hálózati elemekkel és területfelhasználási 
módokkal, valamint az országos térségi övezetekkel kapcsolatos legfontosabb szabályokat. 

1.1. Az MaTrT. 2. számú melléklete az ország szerkezeti tervét tartalmazza. 

1.1.1. ábra: Kivonat a MaTrT szerkezeti tervéből 
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1.1.2. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete tervlapján 

 

1.1.3. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT kiváló termőhelyi adottságú szántók terület tervlapján 
erdők övezete tervlapján 
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1.1.4. ábra: Csákánydoroszló a MaTrT erdők övezete tervlapján 

Csákánydoroszló község közigazgatási területe az alábbi térségekkel érintett: 
c) Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 

övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete; 
d) erdők övezete.  

Értékelés: A módosítással érintett építési övezetek a MaTrT települési térségében található. A 
meglévő állapotra, illetve a szabályozási előírás tervezett módosítására ökológiai hálózat 
magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai 
hálózat pufferterületének övezete valamint az erdők övezete területeit a módosítás nem érinti. 
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1.2. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet vizsgálata 

A hivatkozott rendelet 1-14. melléklete tartalmazza az egyes övezetek települési közigazgatási 
területekre lebontott tervanyagát. Ezek vizsgálatával megállapítható, hogy Csákánydoroszló 
közigazgatási területét az alábbi övezetek érintik: 

1.2.1. ábra Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

1.2.2. ábra Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

1.2.3. ábra Tájvédelmi területek terület övezete 
 

1.2.4. ábra Vízminőség-védelmi terület övezete 
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1.2.5. ábra Nagyízi meder terület övezete 

1.2.4. ábra VTT-tározók övezete 

Értékelés: A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet által a település érintett a jó termőhelyi szántók, az 
erdőtelepítésre kijelölt területek, a tájvédelmi terület övezete, valamint a nagyvízi 
meder terület övezetei által. A tervezéssel a  tájvédelmi terület és a nagyvízi 
meder területe sem érintett. 
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1.3. A Vas Megyei Közgyűlés 4/2021.(II.15.) önkormányzati rendelete Vas Megye 
településrendezési tervéről (továbbiakban: Vas megyei TrT) 2021. február 15-én fogadta el 
Vas Megyei Közgyűlés Elnöke. 

Az Vas megyei TrT. 2. számú melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza. 

1.3.1. ábra: Kivonat a Vas megyei TrT szerkezeti tervéből 
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Az Vas megyei TrT. 3. számú melléklete szerint Csákánydoroszló község közigazgatási területe 
az alábbi térségekkel érintett: 
 

1.3.2. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT  Ökológiai hálózat magterületének övezete,  
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete,  

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete  Forrás: VMTrT (3.1. számú melléklete) 

 

1.3.3. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Kiváló termőhelyi adottságú szántó övezete 
 Jó termőhelyi szántók övezete 
Forrás: VMTrT (3.2.sz. melléklet) 
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1.3.4. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Erdők övezete,  
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Forrás: VMTrT (3.3..sz. melléklet) 
 

1.3.5. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Tájképvédelmi terület övezete 
Forrás: VMTrT (3.4.sz. melléklet 
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1.3.6. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Nagyvízi meder terület övezete 
Forrás: VMTrT (3.7.sz. melléklet)   

 

1.3.7. ábra: Csákánydoroszló a VMTrT Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
Forrás: VMTrT (3.9.sz. melléklet)   

Értékelés: A módosítás tekintetében a Vas megyei TrT települési térségében található övezetek 
korlátozást nem tartalmaznak. 
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4. melléklet … / 2023. (… …) számú határozathoz 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV  
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I V / B .  J Ó V Á H A G Y A N D Ó  M U N K A R É S Z  
A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Csákánydoroszló Község Önkormányzata Képviselő-testületének /2023. (…….) 
önkormányzati rendelete 

Csákánydoroszló község helyi építési szabályzatáról szóló 1/2019. (I.8.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

Csákánydoroszló Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésben meghatározott 
feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

Csákánydoroszló Község Önkormányzata Képviselő-testülete Csákánydoroszló község helyi építési 
szabályzatáról szóló 1/2019. (I.8.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) a következő 20/
A. §-al egészül ki:   
A KH jelű különleges hulladéklerakó területén kizárólag inert hulladék kezelése és lerakása 
végezhető, beleértve a tevékenység felhagyásakor jogszabályban előírt rekultivációs tevékenységet 
is. Az övezetben kizárólag a használathoz szükséges kezelő építmények, porta, öltöző és iroda 
helyezhetőek el. 

2. § 

A HÉSZ 10. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:   
(4) Minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után egy személygépkocsi elhelyezését kell 
biztosítani. 

3. § 

A Rendelet az 2. mellékletének a 07., 10., 13 és 14. szelvényei helyébe e rendelet 1. mellékletének 
07., 10., 13 és 14. szelvényei lépnek. 

4. § 

A rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba.   
Kihirdetve: Csákánydoroszló 2023. …….. napján.. 

Horváth István       dr. Stepics Anita 
           polgármester         jegyző 

dr. Stepics Anita 
       jegyző 
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INDOKOLÁS 

Csákánydoroszló község helyi építési szabályzatáról szóló 1/2019. (I.8.) önkormányzati 
rendelet módosításáról szóló ……/2023. (….. ….) önkormányzati rendelethez 

Az önkormányzati rendeletet – a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 
18.§-ában foglaltaknak megfelelően eljárva – az alábbiak szerint indokolom: 

ÁLTALÁNOS INDOKOLÁS 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben meghatározott 
felhatalmazás alapján, a törvényben meghatározott feladatkörében eljárva Csákánydoroszló Község 
Önkormányzata megalkotta a helyi építési szabályzatról szóló rendeletét. A rendelet módosítása vált 
indokolttá az időközben megváltozott körülmények okán.  

RÉSZLETES INDOKOLÁS 

1.§-hoz 
A vonatkozó jogszabályi rész a KH jelű különleges hulladéklerakó területe vonatkozó építési 
szabályokkal egészíti ki a rendeletet. 

2.§-hoz 
A vonatkozó jogszabályi rész személygépkocsi elhelyezés biztosításának kötelezettségével egészíti 
ki a rendeletet. 

3.§-hoz 
A vonatkozó jogszabályi rész a 2. melléklet módosításáról, kicseréléséről rendelkezik, amelyre a 7., 
10., 13. és 14. térképszelvények módosítása miatt van szükség. 

4.§-hoz 
A vonatkozó jogszabályi rész hatályba léptető rendelkezést tartalmaz. 
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2 .  A  R E N D E L E T  M E L L É K L E T E  

1. melléklet … / 2023. (…. …) számú rendelethez 

A 07, 10, 13 ÉS 14 SZÁMÚ MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERVLAP SZELVÉNYEK. 



CSÁKÁNYDOROSZLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA • RÁPLI ÉPÍTÉSZIRODA 1996 KFT. • MSZ: Rv135 2023.08.HÓ.

V .  F Ü G G E L É K  

1. FÜGGELÉK KÖRNYEZETVÉDELMI TERVFEJEZET 

 CSÁSZÁR LÁSZLÓ egyéni vállalkozó 

Tárgy: Hulladékgazdálkodási tevékenység folytatásához 

  szükséges környezetvédelmi tervfejezet 

1. BEVEZETŐ 

Az 1995. évi LIII. törvény szerint a környezethasználatot az elővigyázatosság elvének 

figyelembevételével, a környezeti elemek kíméletével, takarékos használatával, továbbá a hulladék-

keletkezés csökkentésével, a természetes és az előállított anyagok visszaforgatására, 

újrafelhasználására törekedve kell végezni. 

Az európai uniós környezetvédelmi és hulladékgazdálkodási előírások miatt a kérelmezett 

hulladékok esetén is egyre nagyobb szükség van arra, hogy a hasznosítására megnyugtató 

megoldások szülessenek. 

A folytatni tervezett tevékenység a fenti alapelv érvényesülését szolgálja azzal, hogy a vállalkozás a 

tevékenységi körében keletkezett építési-bontási hulladékokat - tíz éves szakmai tapasztalat 

birtokában – saját tulajdonában lévő ingatlana mellett bérelt ingatlanon a terepmélyedések 

feltöltésére használja fel. 

A megelőzés érdekében a környezethasználat során a leghatékonyabb megoldást, továbbá a külön 

jogszabályban meghatározott tevékenységek esetén az elérhető legjobb technikát kell alkalmazni. 

A folytatott tevékenység célja, hogy a hasznosítható hulladékok minél nagyobb arányban kerüljenek 

„eltérítésre” a hulladéklerakóktól. 

2. ALAPADATOK 

Neve: Császár László egyéni vállalkozó 

Székhely: 9919 Csákánydoroszló, Fő út 27. 

Vállalkozói nyilvántartás száma: 1913928 

KSH azonosító száma: 53206736-4941-118-18 

KÜJ szám: 102 273 919 

Telep a technikai eszközök tárolására: Csákánydoroszló 419/20 hrsz. 

KTJ száma: 102 217 523 

A hasznosításra tervezett ingatlan (telephely): Csákánydoroszló, külterület 196/35 hrsz. 
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2. FÜGGELÉK AZ ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZBAN MEGKERESETT 
SZERVEK LISTÁJA 

3. FÜGGELÉK AZ ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZBAN BEÉRKEZETT 
VÉLEMÉNYEK 

4. FÜGGELÉK AZ ELŐZETES KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT DOKUMENTUMAI 
5. FÜGGELÉK ISMÉTELT ELŐZETES KÖRNEYEZETI VIZSÁLAT DOKUMENTUMAI 
6. FÜGGELÉK VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ DOKUMENTUMAI 


