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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Econoserve Management Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: J61110-001),
Keresztes Janos jogutédai: (1).Keresztes Krisztidn-jogutod, (2).Keresztes Zsolt-jogutdéd, (3).Keresztes Marta-jogutéd, (4).Keresztes
Jézsef-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 41l ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Péteri Csaba kozjegyzé Kj6.32024/ii/31590/2011/3. szamm hatdrozata alapjan Dr. Péteri Csaba
kozjegyzé a(z) Kj6.32024/ii/70173/2012/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdnszerz6dés cimen fenndllo 3912 CHF
f8kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Anﬁi . Py I;.- » 3 m&
OTP Faktoring Zrt. néhai Keresztes Janos jogutddjai: Keresztes 111.V.0617/2013  kolcsdnszerzédés 110 142 Ft
(OU-ED-FK—IO—C21-0017, 98646905) Zsolt, Keresztes Marta, Keresztes Jozsef,

Keresztes Krisztian
OTP Faktoring Zrt. néhai Keresztes Janos jogutédjai: Keresztes 111.V.0629/2013  kélcsdnszerzodés 688 282 Ft
(OU'ED'FK'09'3 11-0153, 98425759) Zsolt, Keresztes Marta, Keresztes Jozsef,

Keresztes Krisztian
NAV Veszprém Varmegyei Addigazgatosiga Keresztes Krisztidn 111.V.2559/2013 VHT. 4. § ADOTARTOZAS 197 830 Ft
INTRUM Zrt. (823050000407) Keresztes Krisztidn 111.V.1370/2014  kolcsénosszeg 664 729 Ft
EOS Faktor Zrt. (C89062103719) Keresztes Krisztian 111.V.0744/2015 hitelszerz6dés 134 533 Ft
EOS Faktor Zrt. Keresztes Krisztian 266.V.0190/2019 tartozas 30 736 Ft

cime: 8181 Berhida, Danké Pista u. 20. 1 Ajt6, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdas:igi épiilet,
fekvése: Berhida belteriilet, helyrajzi szama: 1322,

tulajdoni hanyad: 35/280+35/280+35/280-+35/280+28/280,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvintartds adatai
alapjan egy belteriileti 1420 m2-en 1évl, kizepes allapotii kb. 100 m2-es lakds. Alapozasa beton. Szigetelése nincs. Falazata tégla.
Tetdszerkezete tipusa magas, cserép boritdssal. Az ingatlan helyiségei 3 szoba, 1 félszoba,1 konyha, 2 fiirdoszoba, 1 el6szoba. Fiitése
gaz. Vezetékes viz-, g4z, villany, csatorna.Ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlant terheli: a tulajdoni lap ITI/21 pontban bejegyzett
ozvegyi jog illetve a IT1/23 pontban bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti jog, melynek jogosultja Keresztes Janosné (sziil,: 1931.).
Tovabba Keresztes Krisztian a tulajdoni lap I1/14 pontban bejegyzett 28/280-ad tulajdoni hanyadit terheli tulajdoni lap ITI/20 pontban
bejegyzett 6zvegyi jog illetve a IMI/22 pontban bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog, melynek jogosultja Keresztes Jinosné
(sziil.:1931.)

Az ingatlanrél készitett foté tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 680 000 Ft,

arverési el6leg: 768 000 Ft,

licitkiiszob: 154 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.
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Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

s

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett icupontben
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.27.-t61 2025.05.26. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 14:00 7 680 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16. 14:00 2025.05.06. 14:00 7 680 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 14:00 2025.05.26. 14:00 7 680 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokro6l szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat$ eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elSvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvAntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az cljaré végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjéan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé kézzétételérol. Az drverés
kozkirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikSdtetet!
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezé:
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és &
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznild mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezOként torténé hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az rveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elbzdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaijté irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 Arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabédl, a becsérték
ismételt megdllapitdsarél — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beévkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehaji
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételr
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedést szamidjara, vagy készpénz-Gtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel iddétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Veszprém, 2025.02.14. Tisztelettel
dr. Protzner Andras
6nallo birdsagi végrehajtd
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