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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

J.arvereés
BAKONY-TAVHO Kft. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: VH-2021000019/006186/BTH),
Stirczer Dévid adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtésrol szolo 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos rverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivéaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rédling Bedta kozjegyzé 11020/1/70217/2022/2 szami hatarozata alapjan dr. Rédling Beata
kizjegyzé a(z) 11020/(770217/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 78 731 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtisa irdnt,

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Vigr Adds Ugyszim Kiiv.jogeime Tike
PRIMER AJKAI TAVHOSZOLGALT AT ASI Stirczer David 297.V.0979/2016 dij 671 682 Ft
KFT.

(VH/ATKA/50931/5471/2)

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. Stirczer David 0297.V.0775/2013 kdlesonszerzddés 10 280 680 Ft
(N94191-002)

Intrum Justitia Zrt. Stirczer David 297.V.1846/2014 dij 217 870 Ft
(819050001009_VH)

Ajka, Tlizolto u. 9-15. Tarsashaz Stirczer David 297.V.0936/2022 tarsashazi kozos koltség 350 690 Ft
BAKONY-TAVHO Kft. STIRCZER DAVID 297.V.1320/2022 dij 107 418 Ft
(VH-2022000052/U06186/BTH) :

BAKONY-TAVHO Kit. STIRCZER DAVID 297.V.0176/2023 dij 73 319 Ft
(VH-2022000079/U06186/BTH)

Ajka, Tlizolto u. 9-15. Tarsashaz Stirczer David 297.V.0578/2024 tarsashazi kozos koltség 585516 Ft
BAKONY-TAVHO Kft. STIRCZER DAVID 297.V.1264/2024 dij 115 843 Ft

VH- 3 6/BTH
(VH-2024000034/U0618 ) Az cxedet elekaronikus ik earnhen

segyezd masolat.

cime: 8400 Ajka, Tiizolté utca 9. 3.Em. 11.Ajt6, megnevezése: -, s A \ 2025-Mir: 071
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szama: 3297/A/11, L S 5 Ajka, ...
tulajdoni hanyad: 1/1, _

jellege: lakéingatlan. - Gt
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Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, Tarsashdz, lakds. Teriilete 53 m2. Eletkora 40-45 év. Lalds helyiségei: 2 szoba, 1
konyha, 1 fiirddszoba, I we, 1 eldszoba., A kép tajékoztato jellegfi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 300 000 Ft,

arverési elleg: 2 530 000 Ft,

licitkiisz6b: 253 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig lggzpetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban




lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.20.-t61 2025.05.19. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvl.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 11:00 22 770 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 11:00 2025.04.29. 11:00 22770000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 11:00 2025.05.19. 11:00 22770000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal aron vagy atlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdo és befejez6 idopontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (lovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb cléarverezésre jogosult
vesz 1észt s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elodrverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegt vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan=nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
lképfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltotl képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverdsekrdl sz616 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége clétt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/drverezoket. hogy a fenti birdsdgi végrehajtds 0tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogvasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlitozdsarol
nines tudomasa. Ettd] Riggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgiltatias visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato [elc.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzétételérdl. Az drverés
kizhireé tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

3/2




Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattiélel idotartama alatt, elekeronikus dton. a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dllal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat (ételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megdllapitott és aktivall felhasznaldi
nevének €s jelszavinak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvdntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba 16rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallé birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felbaszndlo mér szerepel az drverczék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megleleld arverési eloleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa Takarékbank Zrt.. 73200093-10001978 szimi végrehajtoi letéti szimldra és az elbleg a letéti szimldn jovairasra keriilt.
Ha az arverczé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalds utdn, az drverezd. az drveréshez tartozo licitnapld
lezirasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzételt vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezé vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevé drverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokényv aldirasa céljdbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzSkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevé az drverési vételdrat nem fizelte meg az elsd arverds sikertelenségének megdllapitasat kéveté 30 napon beliil mdsodik drverést kell
tartani. A masodik 4drverésre az elso arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosit birdsag 6t a killonbozet megiéritésére katelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocesdjtdsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsait kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informdciok az ingatlandrverésrél (az drverczdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi
kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérick targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjiban az
drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajté az drverds befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a beesériéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésagi végrehajidsrél s=616 1994. évi LI térvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitot 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cinezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIHI torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 Fi. amelyet az Irv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=amldjara. vagy készpénz-dtutalési megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalatdval fizethet nieg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzo6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.03.03.
Kovies Csaba
6nallo birosagi végrehajto jelolt
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