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Ugy félfogadas érkezési sorrendben torténik,
idépontfoglalasra lehetéség nincs.

Iratbetekintés eldre egyeztett idGpontban.

Jogi képviseldk részére fogadonap: péntek 8:00 - 12:00
Telefonos tigyfélszolgalat hétfots ] péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

Hivatali kapu: VHIRODA344

KRID azonositd: 449660741

Végrehajtoi iigyszam(ok): 297.V.0079/2023/44

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot leltétleniil tintesse fel!)

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadsag tér 12.
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INGATLANARVERKESI HIRDETMENY
l.Arverés
Legal Rest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: LTK-2021/02936),

DAKU SANDOR és Daku Sandorné adésok ellen megindult végreh

ajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a

kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL térvény

(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Timir Katalin kdzjegyzd 32023/1130056/2022/3 szdmi hatarozata alapjan  dr. Timar Katalin
kizjegyzd a(z) 32023/1/70058/2023/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 68 345 Ft fokovetelés és

Jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Justitia Zrt. Daku Sandorné
(816640001530_VH)

EOS Faktor Zrt. DAKU SANDORNE
(43136185732100..)

EOS Faktor Zrt. DAKU SANDOR
(43136185732100.)

BAKONYKARSZT ZRT. Daku Sandor
(BAKONYKARSZT Zrt. - Daku S. vh)

MEKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkoriien Daku Sandorné

Miikodd Részvénytarsasag
(V-2976719)

INTRUM Zrt. DAKU SANDOR
(8388400028480_VH)

INTRUM Zrt. DAKU SANDOR
(8392800001480_VH) )
MAV-START Zrt. Daku Sandorne
((F)2017/09/17/0863492/001/1)

INTRUM Zrt. DAKU SANDORNE
(8418600030010_VH)

DUNACORP Faktorhaz Zrt. Daku Sandor
DUNACORP Faktorhaz Zrt. Daku Sandorne
(3429733697)

Agria Portfolio Zrt. Daku Sandorné
(Raiffeisen/020/214)

Veszprémi Torvényszék Gazdasagi Hivatala Daku Sandorng
Veszprémi Torvényszék Gazdasagi Hivatala Daku Sandorné

Uicpssi oy e Tike
297.V.0082/2017 koltség 40 117 Ft
297.V.1197/2020 kolesonosszeg 348 795 Tt
297.V.1198/2020 koélesondsszeg 348 795 Ft
297.V.1465/2020 dij 39 477 Ft
297.V.0233/2021 dij 144 374 Ft
297.V.0447/2021 dij 273 861 Ft
297.V.0724/2021 dij 53 390 Ft
297.V.0794/2022 dij és patdij 48 880 It
297.V.1182/2022 dij 152 927 Ft
297.V.1022/2023 kolesondsszeg 4 714 462 Ft
297.V.0925/2024 kolesonosszeg 4 714 462 Ft
297.V.1130/2024 egyeb penzkavetelés 23504 Ft
0001.MV.540/2015 egyeb 119 500 Ft
0002.MV.860/2015 egyeb 101 663 Ft
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cime: 8400 Ajka, Dézsa Gybrgy utea 14., megnevezése: -,
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szdma: 2160.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohdz, udva

r, gazdasdgi épiilet. Teriilete: 1010 m2.

Rendeltetése: csalidi hiz. Fgyszintes, alapozdsa:nines, falazata:kd, szigetelése:nincs, allapota: felajitasra szorulé. fetkora: kb, 100
év. Alapteriilete: kkb. 40-30 m2 kozitt. A lakas helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiird8szoba WC, Fiitése: kandallé.
A csalidi hiz teljes felajitisra szorul kiviil-heliil,, A kép tdjékoztatd jellegt.
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Az ingatlan telki szolgalmi jogeal terhelten, bekdliGzhetOen kerill arverédsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 730 006 It

arverési eléleg: 675 000 Ft,

licitkiiszéb: 135 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlaléval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.04.10.-t61 2025.06.09. 18:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 18:00 6 075 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 18:00 2025.05.20. 18:00 5400 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 18:00 2025.06.0S. 18:00 4725000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverds elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adolt szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kiévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. cgyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) ponga alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozo 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards iddpontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és belgjezd idépontot. melyek kizitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikie vonatkozd egyes szabdlyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL trvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzainak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévisarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sordn a kiillénbozo jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. [a az arverésen 6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes véleli ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogdt. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldsséee kizdrt illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljaré végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltélidut
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képlelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverédsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kézzétlett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésckrdl
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak [eltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kéra
ismertetését. a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért. minéségéért. tovibbd a vagyontargy
[elhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztalom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtondl megfhizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyilo ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalaszidsit, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlilésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben loglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket. hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen lenndlld kiveteldseiket — kiilon dgazati jogsgl@ily alapjan. jelen cljarason kiviil - a wilajdonjogot szerzd drverési vevon is




érvényesithetik. mely jelen eljirasban semmilyven médon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajto kifgjezetten felhivia az darverési veved figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korldtozasiral
nines tudomdsa. Ettél figgetleniil az drverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossdgi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrol szolo 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 38/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és cgyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban lenndlld dijtartozasinak. valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmi-szolgdltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

lelé.

A Vhto H3/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kizzétételérol. Az drverds
kbzhire téeléhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezirdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizédik,
Nem lekinthetd kizzétettnek az drverds. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam  10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a lelhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatol a vételi ajanlatélel iddtartama alatt, elektronikus dton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikidtetett
https://arveres.mbvi.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben Hriénd belépésre uz drverezék elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartasiba tdrténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely énalld bivdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mér szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t5rténé haszndlatahoz sziikséges felhaszndloi
nevel €s jelszot az cljrd végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa Takarékbank Zrt.. 73200093-10001978 szdmu végrehajtoi letéti szamlira és az cléleg a letéti szamlan joviirasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotsit, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivdlds utin, az drverezé. az drveréshez tartozo licitnapld
lezardsdig az aktivilt felhaszndlol nevének €s jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
lbzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebl meghatdrozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasdnak idi&[}on!_iﬁbem I't:gnugyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t. mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresziil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljdbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkinyv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitasat kiivetd 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsg drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megpfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ia a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdallapitasit kéveté 135 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasdt kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar meglizetése. ismétell drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverdsi hirdetményck nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezésér kéivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetményele nyilvdantartasabdl, a becsérték
ismételt megdallapitasardl — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériél alapjan elkészitett, folyamatos
dirverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverdsi hirdetmény mdr kizzéiételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a bivdsdgi végrehajidsrdl sz6lé 1994, évi LI torvény (I'he) 217. § (1) bekezdése alapjin « végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogat vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésté! szamitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az ifletékekrdl szélé 1990, évi XCIIL 1orvény (lv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 13.000 Fi. amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditort waldssal, kizvetlen banki ctutaldssal az
illetékes birdsdag eljdardsi ifleték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-datutaldsi meghizds (hirdsdgon rendszeresitent .sarga csekk”) haszndlaidval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢5 ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idGtartamira tegye
kizz¢, majd annak le jirta utin térdije azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartiasba.
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Ajka, 2025.03.11.

Koviies Csalka
Onallo birosagi végrehajto jelslt
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