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INGATLANARVERES I HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98694772),

Csizmadia Attila adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki, Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovets 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett Jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pere Jozsef 23022/171276/2010 szama hatrozata alapjan dr. Pere Jozsef a(z) 23022/171276/2010
szdmon kiallitott vegrehajthaté okirattal rendelte el, Hitel tartozas cimen fennalls 6 852 622 Ft fokévetelés és Jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Véorehajtist kérilhiv.szim) g Illusza.m. lKnx.mm.m.e_ IﬂTsx,

Intrum Zrt. Csizmadia Attila l0266.V.0493/2023 ITARTOZAS 90 021 Fll

cime: 8181 Berhida, Kényves Kalmsn u. 30., megnevezese: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BERHIDA BELTERULET, helyrajzi szdma: 1365.

tulajdoni hényad: 5/12,

Jellege: lakéingatian.

Belteriileti, 1431 m2 teriileten 1évé, f5ldszintes, 100 % késziiltségi foku, kb. 80 éves, kbzepes allapota kb. 70 m2-es lak4s.

Alapozésa nincs. Szigetelése nincs. Falazata vegyes. TetOszerkezete: cserép. Nem alapincézett, Helyiségei:2 szoba,1 konyha,1 kamra,]
fiirddszoba WC-vel, 1 kozlekeds, Fiitése: hagyomanyos (fa, szén). Kézmiivesitettsége: Vezetékes viz-,villany-,csatorna.

A fénykép tajékoztatd Jjellegii!

Az ingatlan keriil &rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 4 666 000 Ft,

arverési elSleg: 466 600 Ft,

licitkiiszéb: 93 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé iddpontjat az alabbi téblézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-1 1204796.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel he lye: a https://arveres.mbvk.hu interne tcimen a Magyar Birésagi V¢ grehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arve rési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.04.10. | 2025.04.30.11:00 | 4 666 000 Ft.




2. szakasz 2025.04.30. 11:00 2025.05.20. 11:00 4 666 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 11:00 2025.06.09. 11:00 4 666 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végeig tart. Az arverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meg.felel()’et: keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adoit szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arvercs befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keril, tovabbi
ajanlat, ticit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan Jezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy 4z 4rverési hirdetmeny a kozzétételi idbtartam
hany szAzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, 6s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek Kbzt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara :

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz0 egyes szabalyoktol sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban artékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. &vi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverez€s
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényestil. Ha az srverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb psszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 11j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzeit torvéryen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan—nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott Kképfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
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Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétetl arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz010 egvéb tajékoztatdsokban az Grverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy Sfizikai, miscaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb Kkovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — 2 teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg Kkéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az srdekldoket/arverezOket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az ortékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb Kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes Kbziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld Kkoveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
pincs tudomasa. Ete6l fliggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint Jakossagi
felhasznélo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszasllitasaval Kkapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény 2 hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépesre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e cé1bdl megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezbkeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kkivané felhasznald mar szerepel az srverezk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikiltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy stutalta a MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szAmlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra kerillt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az
e srnoedély a7 aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolés%yirﬁljén. Az aktivalas utn, az arverez, az Arveréshez tartozd licitnapld



kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob 6sszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Rektronikus Arvwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési Jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési veves kételes a teljes vételdrat az drverési Jjegyz6konyv aléirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirslé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény

indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 30 napon belill masodik arverést kell

Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrl (az arverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvets munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése irant hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismetelt
megallapiidsatol - végrehaijtasi kifogés eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott Jjogerds birésagi hatarozat
kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig koézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezésct kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szol5 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elvet az Itv. 74. § alapjén a Birosagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal o=
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szgm ldjdra, vagy készpénz-drutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitetr . sdrga csekk”) hasznélataval fizethet m eg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajét honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Veszprém, 2025.03.22. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
helyettes birésagi végrehajté
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