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Kinevezési okmanyszam: XX-IFFO/1584/1/2019 Fogadénap: szerda, csiitortok 08:00 - 12:00

Cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 11. Ugyfélfogadas érkezési sorrendben torténik,

Adoszam: 26103804-1-19 iddpontfoglalasra lehetdség nincs.

Cégjegyzckszam: Cg.: 19-18-500006 Iratbetekintés elére egyeztett iddpontban.

Letéti bankszimlaszim: Jogi képviselSk részére fogaddnap: péntek 8:00 - 12:00

73200093-10001978 Telefonos tigyfélszolgalat hétfotdl péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

IBAN szam: HUS84 7320 0093 1000 1978 0000 0000 Hivatalikapuw:- VHIRODA344
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BIC kéd: TAKBHUHB IKRID azongsitd: 449660741 .

Végrehajtéi iigyszam(ok): 297.V.0978/2023/70
(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétlenill tiintesse fel!)
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8400 Ajka, Szabadsag tér 12.
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l.arverés
Groupama Biztosité Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 08199014 karszam),
Farsang Gibor Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LINI. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Borzsei Péter kozjegyzé 23017/U/30406/2023/6 szami hatdrozata alapjan dr. Borzsei Péter

kbzjegyzé a(z) 23017/1/70629/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, megtéritési igény cimen fennalld 504 103 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

\’r;o " ! 1’ I"Ia 0 & l:.. G . Inl

Raiffeisen Bank Zrt. Farsang Gabor Laszlo 297.BV.0006/2024 ZALOGJIOGOSULT 2 667 904 Ft
BEKAPCSOLODASA

RAIFFEISEN BANK ZRT Farsang Géabor Laszlé 297.BV.0003/2025 ZALOGJOGOSULT 4 646 359 Ft

BEKAPCSOLODASA

ni han

cime: 8400 Ajka, Verseny u. 5. 4. Emelet Ajt6: 13." feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szama: 1282/A/43.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, A 8400 Ajka belteriilet 1282/A/43 hrsz ingatlan teriilete 54 m2 . A lakis helyiségei :
2 szoba , 1 konyha , 1 fiirddszoba , WC ,1 kozlekedd , 1 erkély ., A kép tajékoztaté jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 200 000 Ft,

arverési eldleg: 1 120 000 Ft,

licitkiiszab: 112 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 20:00 10 080 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 20:00 2025.05.20. 20:00 7 840000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 20:00 2025.06.09. 20:00 5600 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befgjezddik. nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen belill (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamilott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjdl, azl, hogy az arvercsi hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek lennalldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
cléérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sorfin a kiilonbszd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kiizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb elddrverezésie jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a 10bbi elddrverezésie jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményel nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztald jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolisu képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe lartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér§l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald Altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulckait kizarolag eljard végrehajtondl meglizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a leljesiiést személyesen vagy legalibb teljes bizonyilé ereji
magénokirattal bejelentik) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat. tovdbbd a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olvan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldéket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds (tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egy€b kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézlizemi szolgaltatbk azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen cljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Tljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgdltatds felfiggesztésérol vagy korldtozdsérol
nines tudomasa. Fttdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizml-szolgaltatdsrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsénak. valamint a
korldtozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltato
felé,

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kizzétételérdl. Az drverés
kiizhirré tételéhez fiizéd jogktvetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kbzzétéleli iddlartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverdés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétéleli iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idtartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (I:‘AR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvntartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott €s aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megaddsdval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlaténak feltételeit rgzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosdgi illetve torvényszeéki végrehajtondl kérhetd. —"11a a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsban. akkor 3 /% arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalaibb 3 munkanappal




megelozéen cliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toréné haszndlataho szitkséges felhasznaloi
nevel s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverczdé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé drverdsi cléleget a végrehajtonal
letéthe helyezte. vagy atutalta a Takarékbank Zrt.. 73200093-10001978 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer arverezéként (6rténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn. az arverezd. az drveréshez tartozd licitnaplo
lezérdsaig az aktivall lelhasznaldi nevének és jelszavianak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egvidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatal nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezot. mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyzOkonyv alairasa ¢éljdbol a végrehajté irodjaban a lelhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékdnyv alafrisdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck. a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételir megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban clérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnii kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becseérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozoti jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedil a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztarom. hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi Lill. torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
eldlerjeszid jogar vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az iiletékekrdl szolé 1990. évi XCII tdrvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditoit utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bircsdag eljardasi illeték beszedési szdmldjdra. vagy készpénz-diutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndalatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kézzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.03.20.
Kovics Csaba
onallo birdsagi végrehajto jelslt
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