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Végrehajtéi iigyszam(ok): 297.V.1308/2020/119

(beadvdnydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadsag tér 12.
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3.4arvereés

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zartkorien Miikods Részvénytiarsasig végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: UFHBI11002034),
Cser Lajos és Cser Lajosné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.8. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kzzétételét kvetd 3
honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht, 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast

AR
2AAD06S

dr. Oze Eva kozjegyzd 23015/N/101/2020 szami hatarozata alapjan dr. Oze Ewa kizjegyzd a(z)

23015/N/101/2020 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 647 466 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegmha_uam lig yek

Magyar Telekom Nyrt.

(VH276180)

OTP Faktoring Zrt.

(427490_317562/ 98728711/
OU-ED-FK-11-7Q3)

BAKONYKARSZT ZRT.
(BAKONYKARSZT Zrt. - Cser Lajos vh.)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkérien
Miikodo Részvénylarsasag

(V-2814544)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkériien
Miikodo Részvénytarsasag
(UFHB11002034)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkériien
Mikodo Reszvénytarsasag

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien
Miikodd Reszvénytarsasag

Ados
Cser Lajosné

Cser Lajos

Cser Lajos

Cser Lajos

Cser Lajosné

CSER LAJOS

Cser Lajosne

{igyszs Kiiv.jogci Til
297.V.1365/2016 dij 26 292 Ft
297.V.1674/2017 kolesonosszeg 1 212 869 Ft
297.V.1582/2018 dij 59 133 Ft
297.V.1689/2019 dij 34 060 Ft
297.V.1307/2020 KOLCSONSZERZODES 647 466 Ft
297.V.1355/2020 KOLCSONSZERZODES 8 758 394 Ft
297.V.1356/2020 KOLCSONSZERZODES 8 758 394 Ft

cime: 8451 Ajka, Kodaly u. 15., megnevezése: -,
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szama: 10477,
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, ingatlan teriilete: 689 m2.

épiilet alapteriilete: 90 m2.

lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba
Eletkora: kb.: 35 év
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Kozmiivesitettsége: vezetélies viz, villany, gz, csatorna, A kép tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 400 000 Ft,
arverési eldleg: 1 440 000 Ft,
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licitkiiszob: 144 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt., 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaltersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.04.17.-t6l 2025.06.16. 11:00-ig.
Vételi ajianlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idGpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.17. 2025.05.07. 11:00 14 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.07. 11:00 2025.05.27. 11:00 14 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.27. 11:00 2025.06.16. 11:00 14 400 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozdsra, Ha az drverés ¢ls6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamédra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlania a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/T. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd clédrverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az clévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elélerjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb&zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegifi, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elddrverezési jogit, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozisdiban a végrehajtd
lelelossége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az arverési vételt kisvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltloit
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztidit felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétetr diverési hirdetmenyekben és
drverésekrdl szold egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dallapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyild ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrél nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Lljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl Miggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgdltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajlasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb adgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlitozds felolddsival és a vizmi-szolgiltatis visszadllitisdval kypesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a




vizmi-szolgaltato felé.

A Vi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilviintartisaban valo kizzétételérdl. Az drverés
kozhiré tételéhez Mizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrisdig 16riénd kizzétételhez (kozzétételi idotartam) [izodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alait, clektronikus dton. a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internctcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverczéi
mindséghen torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az Arverezok elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia, Az drverezdk
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, svemélyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kkivind felhasznalé mar szevepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megeldzden cléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet €s jelszot az cljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld arvercsi eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a Takarékbank Zrt., 73200093-10001978 szami végrehajtoi letéti szamldra ¢s az eloleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elekironikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az drverezd. az drveréshez tartozé licitnapld
lezarasig az aktivalt telhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisziib osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevé drverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija. cldlegét elveszti.
A végrehajté a vélelar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételir nagyvobb @sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az arverdsi vételarat nem lizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ia a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbézetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsg 6t a kiilonbozet megteritésére kitelezi!
Ha a VRt 135.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikerlelenségének megdllapitisdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza lartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrél (az drverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vélelar meglizetése. ismételt arverds tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérfieték a
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto trli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrdl sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitoit 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajtast foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illetékekidl 52616 1990. évi XCIHI. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott waldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitet! . sdrga csekk’”) haszndlataval fizether meg.
Hatésdagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok Lkozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésiagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.03.21.
Kovices Csaba
onallo birésagi végrehajto jelolt
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