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Kinevezési okményszém‘. XX-IFFO/1584/1/2019 Fogadénap: szerda, csiitortok 08:00 - 12:00

Cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 11. Ugyfélfogadas érkezési sorrendben torténil,

Adészam: 26103804-1-19 idépontfoglalasra lehetdség nincs.

Cégrje‘gyzél(szém: Cg.: 19-18-500006 Tratbetekintés elére egyeztett idépontban.

Letéti bankszamlaszam: Jogi képviseldk részére fogadénap: péntek 8:00 - 12:00

73200093-10001978 Telefonos iigy félszolgalat hétfotd] péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

IBAN szam: HUS84 7320 0093 1000 1978 0000 0000 Hivatali kapu: VHIRODA344

BIC kéd: TAKBHUHB KRID azonosit6: 449660741

Végrehajtoi ligyszam(ok): 0297.V.0097/2010/346

(beadvéanydban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Veszprém Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali ey |||"l“”||Il"||“|"|"“|l|

Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka) v, t k \ | =2

8400 Ajka, Szabadsag tér 12.

INGATLANARVERESI HIRDETMEN Y

4.arverés
OTP FAKTORING ZRT végrehajtiast kérd (hivatkozasi szama: 117480389807120002400612),
Szennyai Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht,) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kizzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ajkai Jardsbirésig 345/05. KJO. szimi hatirozata alapjan a(z) Ajkai Jarasbirésag a(z)
1902-8VH1398/09. szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozas cimen fennallo 12 332,00 CHF fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP FAKTORING ZRT SZENNYAI CSABA 0297.V.0094/2010 tartozas 12 332,00
(117480389807120002400612) CHF
Pénztargépnagyker.hu Kereskedelini és SzolgaltatoSzennyai Csaba 297.V.0618/2021 bér 615950 Ft
Korlatolt Felelésségli T arsasag
(PNK-6 VH)
INTRUM Zrt. Szennyai Csaba 297.V.1140/2021 dij 191 673 Ft
(8401600069940_VH)
INTRUM Zrt. SZENNYAI CSABA 297.V.0813/2022 dij 107 727 Ft
(8410200074770_VH)
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: nincs, csaladi hdz, alapteriilet:80 m2 , szobik szima:3, emelet:foldszintes,
Allapot:kizepes; ingatlan teriilet nagysaga: 1408 m2, A kép tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési elleg: 600 000 Ft,

licitkiiszsb: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Hsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az Atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 09:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 09:00 2025.09.17. 09:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.17. 09:00 2025.10.07. 09:00 6000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bek6ltzhetoé allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. TTa tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozo jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényces vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii véleli ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijtod kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltéltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megfekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagédrt a regisztralt felhaszndlak tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szl egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak
teljes kiorii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
T4jékoztatom az érdekldddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds ttjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési veva figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatisrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasiaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitasiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmén nvilvan asa nyilvanos. dijmentesen megtekin
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba l%ei'ezgyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok eclektronikus nyilvantartiasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a [elvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként toriénd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverczék
elekironikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndldo mar szerepel az drverezok nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezGként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajiénal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamt végrchajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szAmlan jovairdsra keriilt,
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként t6rténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlas utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezdrasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezot, mint arverési vevol a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céliabol a végrehajlo irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedo halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elso drverds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboeséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internctcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék (drgydban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, tolyamatos arverezés iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
drverédsi hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrdas szabdlyait és az
eldterjesz1é jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekral szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljdarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jirta utin tordlje azt. Felhivom tovibb4 az illetélkes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.0331.

Kovies Csaba
6nalld birdsagi végrehajto jelolt
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