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8400 Ajka, Szabadsag tér 12.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Avenida Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
Fiiredi Andrea adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdeleében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Viit) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kzzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznalodi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. OZE EVA kizjegyzé 23015/(/92/2019 szamu hatarozata alapjan  DR. OZE EVA kizjegyzd a(z)
23015/(/92/2019 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fenndllo 8 914 010 Ft fokovetelés és Jjarulékai
behajtdsa irdnt.

Tovabbhi végrehajtasi ligyek:
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cime: 8400 Ajka, Gyir utca 58, megnevezése: -, Iktatas gt
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szama: 1682, ‘-’% '
tulajdoni hanyad: 1/1, et e - o,
= ,e ! e, - B
jellege: lakéingatlan, iatok U;wnt’ @
Az ingatlan tartozékai és jellemzd (ulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, 441 m2. Fﬁe*pu‘“[‘étinﬂcnmnn—?ebhqﬂnws,—készﬁltségl foka

100%. alapzisa beton, szigetelése atlagos, tetGtér beépitettsége nincs, életkora 40-50 év kozott, dllapota megfeleld, részben
aldpincézett, alapteriilete 90 m2.

Helyiségei 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba. A szobik és melléielfiségel adldbiirko R <JRFSHBR parketta.
Fiitése gizfiités és hagyomdnyos fiités. Kézmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany, csatoray: lN@p{ Iéondtdjé}}éaﬁidl

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 19 500 000 Ft, ¢ AR (1 —
arverési eldleg: 1 950 000 Ft, k O .. 8 Sk £
licitkiiszob: 195 000 F. aliirds

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

25 2025

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
3n



Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 08:00 17 550 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 08:00 2025.09.17. 08:00 17 550 000 Ft.
3. szalkasz 2025.09.17. 08:00 2025.10.07. 08:00 17 550 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajinlatiételi idétartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht 143/B. §-ban [(oglallaknak megtelelden keriilnek
meghatirozisra. lla az arverés elsd vagy misodik szakaszaban véleli ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja. hogy az adotl szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afblétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a leleket. egyben felhivom az drverezdk figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 143/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldzd 61 percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjdban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra. és azt a kezdé és befejezd idépontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd dllapotban érlékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van, A Polgdri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogdt kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatjn. Az drverezés
sordn a killénhozd jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kizétl sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanczen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban elédrverezési jogot nem gyakoroelhat, kizarolag magasabb dsszegii véleli ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartiasba be nem jegyzell orvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeft torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverdsi vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

[ korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot [eleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten lelhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsliott
Lépfelvétel kifejezetten tijéloztaté jellegii. mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatian
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald ¢s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (CAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverdsekrdl sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak [eltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzélétel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért. hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosull egyiiltesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ercji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi cljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezdkel, hogy a fenti birdsagi végrehajts Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomisa, Egyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiiliin dgazati jogszabaly alapjdn. jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozdsardl
nines tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szelgiltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato telé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisaban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kiizhirré tételéhez fiizddd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzElélelétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kbzzétételhez (kdzzétételi idotartam) tlizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés. ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlamra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e ¢élbol megdllapitott és aktivilt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezék clektronikus nyilvdntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (orténd haszndlatinak leliételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drveresd adalainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejeayzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndllo birt’)?"i}g'hiﬂelvc torvényszeéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni




kivane felhasznalo mar szerepel az drverezék nyilvantartasiban. akkor — az drverés szakaszainak befejerését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelizéen cliterjesziett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges lelhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldlegetl a végrehajtonal
letélbe helyezte. vagy dtutalta a M BH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szama végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szimlan joviirasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kititt. az elektronikus drverdsi rendszer drverezoként tdriénd haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilis utdn. az drverezd. az drveréshez lartozo licitnaplo
lerdrasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és coyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé u vételi ajanlatot az Elektronikus Apverdsi Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib Gsszegével az. elézéleg kozzélett vételi ajanlatot. Az ajanlatot levd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasdanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverdsi jegyzokonyv aldivasa céljdbdl a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija. elélegét elveszti. Az drverdsi vevé kiteles a feljes vételaral az drverési jegyzékinyv alairdsinak napjtol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annalk jogerdre ecmelkedésétdl - szamitott 13
napon belill belizetni vagy dtutalni a végrehajtol letéti szamléra: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar meglizetésére legfeljebb 2 homapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha a7 drverési vevé az drverdsi vételdrat nem lizette meg az elsd arverds sikertclenségenek megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar meglizetését elmulasztd drverezo nem arverezhet.
Tla a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem (éritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek, a)-b) pontja. illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverss sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az Arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feliételei és tartama. a
vélelar meglizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Viit, 159. § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd trli az ingatlan
folyamatos drverezése irinti hirdetményét az clektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsibol. a beesérték ismételt megéllapitdsatol — végrehajlisi
kifogds eloterjesztése esetén pedig a beesérick targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételélol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megdllapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos Arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az.
arverési hirdetmény mir kiszzétételre keriilt. a véprehajlo az drverés be fejezését kivetden sikertelen drvers esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdajékozratom. hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l¢ 1994, évi LIIL 1orvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen SEr1d intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitésiél szamitort 15 napon belil végrehajisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illeidkekrdl szol6 1990, évi XCIL torvémy (i) 43. § (8)
belezdése a végrehajidsi kifogds illetdke 15.000 It amelyet az itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditoll wtaldssal. kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljardasi illerék beszedési szamldjara. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
Hatosagi felhivis
A Vht. 145. § (1) = (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak le jirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetélees ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.04.14.
Kovacs Csaba
dnallé birdsagi végrehajto jelslt
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