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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Laki Vilmos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Veszprémi Varosi Birésag Kjo. 1575/2003. szami hatirozata alapjan a(z) Veszprémi Varosi Birésag
a(z) 1901-Vh.1264/2009. szémon kigllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozds cimen fennallé 4 854 391 Ft fokbvetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Az arwerésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 8164 Balatonfdkajar, Lepsényi utca 19., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: BALATONFOKAJAR BELTERVILET, helyrajzi szdma: 695.

tulajdoni hanyad: 39/252,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet:986 m2, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztatd
jellegii.

Az ingatlan adatai az ad6-és értékbizonyitviny alapjin:

Személyi tulajdoni jellegii. Megkizelithetdsége: kiépitett pormentes iton. Rendeltetése: lakas.

]Ipulet foldszintes. 100 % Kkésziiltségi fokd, alapozasa nincs, falazata valyog, tetd: fa szerkezet, cserép fedéssel. Hetkora kb. 65 év.
Allapota gyenge. Nem alapincézett. Alapteriilete 35 m2. Helyiségei: 1 szoba, 1 elfszoba. A szobik padléburkolata foldes. Fiitése
hagyomanyos. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany. A fénykép tjékoztato jellegii!, -

Az ingatlan tehermentesen. lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 260 000 Ft,

arverési el6leg: 126 000 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontj at az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.
Az atutalasi megb1zason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.04.06.-t61 2025.06.05. 09:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2025.04.06. 2025.04.26. 09:00 1134 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.26. 09:00 2025.05.16. 09:00 882 000 Ft.
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[ 3. szakasz |  2025.05.16.09:00 | 2025.06.05.09:00 | 630 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakdsz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a liciinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovdbbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlék szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killsnbéz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegil vételi ajénlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehaitas alé vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltS1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl elterhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzéteit adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibiiért, hiAnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 1gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésigl végrehajtas atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozaséardl
nincs tudomasa. Ett8] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4l a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tbrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmU-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezérdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattéte] idétartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndli
nevének és jelszavinak megadasival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgal6 iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az ArverezGk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-8nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arvercz6ként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasrg kgriilion. Az aktivalds utdn, az &rverez, az arveréshez tartozo licitnaplo



lezérasaig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadaséval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A, vételi aisnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kozze a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a vegrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovett 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajnlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésro! (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kbvetS munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megadllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabalyait és az
elbterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivrdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagek
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.03.18. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
helyettes birdsagi végrehajtd

bei
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