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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 61 17027470107/ 100025168),

ORSOS SANDOR adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdésdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverdst tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szinto Agota kizjegyzé 53020/1/30059/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Szanté Agota
kizjegyzé a(z) 53020/0/70570/2024/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fennallé 1 526 686 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi veﬂlehaﬁaSJ uoyek

rgoreh Ados (loyszim Kiv.jogcime Tike
EOS Faktor Zrt. Orsos Sandor 297.V.0182/2025 dij 98 881 Tt

(F11779563_14060187_20241212_2)

Az Arver

cime: 8460 Devecser, Fekete Antal utca 36. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: DEVECSER BELTERULET, helyrajzi szama: 944/1/A.

tulajdoni hanyad: 1/16,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Lakéhdz. Teriilete: 35 m2. Rendeltetése: lakds. Foldszintes, alapozasa:ké,
falazata:tégla. Tetdszerkezet-héjazat anyaga: cserép. Az épiilet dllapota: kézepes.. Alapteriilete: 35 m2.

Illeti a Devecser belteriilet 944/1 hrsz-t terheld foldhasznalati jog. Az eredeti elektronikus dokumentumban

Az 6nallé épiilet létesités sorin keletkezett., A kép tajékoztato jellegi. foglaltakkal egyezd masolat.

2075 APR: 14

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre. [
' Ajka, .oevese
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 187 500 Ft,
arverési eléleg: 18 750 Ft,

licitkliszob: 4 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-100019738.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot,
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

aliirds

az EAR 4ltal generalt egyedi

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 1100 168 750 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 11:00 2025.09.17. 11:00 131 250 Ft.
3. szakasz 2025.09.17. 11:00 2025.10.07. 11:00 93 750 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGlartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban floglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal aron vagy atolitt érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat. ha érkezett az drverds befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben lelhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz betejezédését megelozo 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kiszzéteszi abban a lezaras idépontjt. azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara. és azt a kezdd és belejezd iddpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 83/T, §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
eyakorolhato elddarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévdsarlasi jogot végrehajldsi drverés esetén is gyakorolhatja. amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivin
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozo jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. 1a az arverésen 16bb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverczési jogdt. a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vélel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett Wrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelgsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzelt térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot [eleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajlo kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvélelekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képtelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kérdbe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagaért a
regisztrilt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésckral
sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kiizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért. mindségéért. toviabba a vagyontdrgy
felhaszndld altal nem észlelt hibaidrt, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitlesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek. tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltalok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kisveleléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési-vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatas felfliggesziésérdl vagy korldtozdsarol
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasdaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez f(26déd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig (6rténd kozzétételhez (kizzétételi idotartam) tlizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétéleli idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a telhasznalok szamara,

n meotekintl

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczéi
mindségben térténd belépésre az arverezdék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavianak megaddsdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezGk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand [elhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsdban. akkor 3y drverés szakaszainak belfejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal




megelazden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszot az cljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megleleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy atutaltaa MBIT Bank Nyrt. 73200093-10001978 szam véarchajtoi letéti szimldra ¢s az eldleg a letéti szamlin jovdirisra kerdilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyvhez katitt. az elektronikus arverdsi rendszer drverezéként toriénd haszndlatahoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aklivalds utan. az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezardsaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajdnlat dsszegeének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejilleg kizzéleszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kizzételt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Eleltronilkus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt. mint drverdsi vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil. hogy az drverési jegyzékinyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére cmelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt elmulaszija. eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb ¢sszege vagy mids fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosdg 6t a kiilénbdzet megléritésére kotelezi!
Ha a Vht. 135.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetményck nyilvintartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck. a vételi ajdnlatictel feltételei és tartama. a
vélelar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetds munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elterjesziése esetén pedig a beesériéh targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetl, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140 $ (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994, évi LIII. torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrdas szabdlyait és az
eldterjeszté jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sérté intézkedés (m ulasztdas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 13 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi NCIH. térvény (ltv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott waldssal, kizvetlen banki darutalassal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizdas (birésagon rendszeresitett . .sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Ajka, 2025.04.14.
KKovies Csaba
6nalld birésagi végrehajtd jelolt
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