Dr. Nétari, Dr. Berecz és Dr. Gulyas
Végrehajto Iroda

Dr. Gulyas Abel 6nallo birosagi végrehajto
Kinevezési okmanyszam: XX-IFFO/1584/1/2019

Cim: 8400 Ajka. Szabadsag tér 11.

Addszam: 26103804-1-19

Cégjegyzékszam: Cg.: 19-18-500006

Letéti bankszimlaszam:

Tel./fax 30/1546470 Dr. Gulyas Abel Levente

E-mail: vh.0297@mbvlk
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Fogadénap: szerda, esiitortok 08:00 - 12:00
Ugyfélfogadis érkezési sorrendben t&rténik,
iddpontfoglalasra lehetdség nincs.

Iratbetekintés eldre egyeztett idépontban.

Jogi képviseldk részére fogaddnap: péntek 8:00 - 12:00

e

73200093-10001978 Telefonos iigy félszolgalat hétftél péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

Hivatali kapu: VHIRODA344

[~ 1D azonosito: 449660741
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IBAN szam: HU84 7320 0093 1000 1978 0000 0000
BIC kod: TAKBHUHB

Végrehajtoi iigyszim(ok); 0297.V.0348/2009/356

(beadvanydban a végrehaijtoi iigyszamot leltétleniil tiintesse fel!)
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8400 Ajka, Szabadsag tér 12.
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Larverds
Titin Faktor Pénziigyi Szolgiltaté Zartkiriien Miitkodd Részvénytirsasig végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Varga Tibor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
¢rdekében adoés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ajkai Jarasbirosag 2112/06. KJO. szami hatirozata alapjan a(z) Ajkai Jarasbirésig a(z)
1902-8VH353/09. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fenndllé 47 942,39 EUR, ["okoveteles és
Jarulékai behajtisa irant.
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Tovabbi vegreh'l_]ta51 lig yek:

,.(,” ] !"}_rﬂ. ],..’. ,!.' r]w]l
Intrum Justitia Zrt. Varga T ibor 297 V.1854/2017 dij 153 765 Ft
(8313000021810_VT)

EOS Faktor Zrt. Varga T ibor 0297.V.1271/2010 kélesantartozas 3418 191 Ft

MOMENTUM CREDIT ZRT. Varga T ibor 0297.V.0265/2011 tartozas 2 928 926 Ft

RAIFFEISEN BANK ZRT. Varga T ibor 0297.V.1463/2012 tartozas 1 526 932 Ft

CENTRAL WORKOUT PENZUGYI ZRT. Varga T ibor 297.V.1338/2013 ZALOGJIOGOSULT 5976 403 Tt
BEKAPCSOLODASA

DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltato Varga T ibor 297.V.1388/2021 dij 204 995 Ft

Zartkorten Miikédo Reészvénytarsasag
(VH-2021-0002797/641000281/204995)

cime: 8479 Borszoresdk, Petdfi utca 71, megnevezése: -,
fekvése: Borsziresik belteriilet, helyrajzi szama: 370.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

OIS MATDE.
Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: -, Kivett lakdhaz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilet: 1532 m2., A kép tajékoztato jellegd.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 240 000 Ft,

arverési eldleg: 24 000 Ft,

licitkiiszib: 5 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant ldiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kéozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk. llu interneteimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektr 0n1/k1115 Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 10:00 240 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 10:00 2025.09.24. 10:00 240 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 10:00 2025.10.14. 10:00 240 000 Ft.

Az drverds (licitalis) a véeeli ajanlattételi idotartam végéig lart, Az drverds szakaszai a Vhi, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatarozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal Aron vagy af@lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezék figyelmét. hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vhi, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajanlal, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz beftjezédését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbedik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamira. és azt a kezd6 és befejezd idépontol, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisirldsi jogot végrehajldsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ia tulajdonostars kivin
clarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajidnal eldterjesztve igazolhatja. Az arverczés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverczési jogit. a t8bbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajdnlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. [37.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
T kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsdban a végrehajid
felelésséae kizart illetve a végrehajto felelésségél kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi cljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okhol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltélot
képlelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegti. mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltbtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem liizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képlelvéielidl eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
és szemrevételezése a licitdld teleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Telhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 cgyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy [izikai. miszaki dllapotaért. mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljdré végrehajtondl megfizeti
vagy a kévelelés jogosultja - (6bb kivetelés esetén valamennyi jogosull egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztisil. tovdbbd a végrehajtdsi eljdras{ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és czzel az ingatlan eldrverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljiré végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezdket. hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztosilott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — killin dgazati jopszabily alapjdn, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arvercsi vevon is

érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant €rinté vizmi-szolgaltatis felfliggesziésérdl vagy korlatozisdrol
nincs tudomdsa. Ett6] figgetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos. mint lakossigi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrdl sz016 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szalo 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egydb dgazati W6rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korldlozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban vale kozzétételérdl. Az drverés
kiizhiné tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig 1orténd kdzzéiételhez (kézzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthets kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajdnlalot a vételi ajénlattétel idotartama alatt. elektronikus Oton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddictett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlal tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen térénd belépdsre az drverezik elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosull az e célbdl megallapitott és aktivilt felhaszniloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyil\ﬁiyﬁlrt&sébu barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Flektronikus Arverési Rendszer drverczoként (6riénd hasznalatanak feltételeil rfgzitd felhaszndlasi szabalyzatban loglaltakat elfogadia, Az drverezik
elektronikus nyilvantartisaba 16rténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzdse az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejeayzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallo birdsdgi illetve torvényszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznald mar szerepel az drverezik nyilvantartdsiban, akkor — az drverds szakaszainak befejezcsét megelozGen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesstett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges (elhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajld aktivalja amennyiben az drverczd az ingatlan kikialiasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dlutaltaa M BH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovdirdsra kerdilt.
Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotoll. az clektronikus drverési rendszer drverezéként (oriénd haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan. az arverezd. az drveréshez tartozd licitnaplo
lezdrisdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegenek megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kizz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a lentebb meghatirozott
licitkiiszoh dsszegével az elézdleg kozzételt vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajdnlalot tarté drverezot. mint arverési vevit a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverédsi Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyy aldirisa céljabél a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitotl 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti, Az drverési vevd koteles a teljes vélclarat az drverési jegvzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar meglizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halaszrdst adhat. ha ezt a véleldr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltia teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverési vételaral nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megillapitasat kéveté 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabilyok az iranyaddok azzal. hogy a vételdr megtizetését elmulaszto drverezd nem drverezhel.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasz16 arverési vevé kileles megtériteni. [la nem (éritette meg. a végrehajtdst foganatositd birdsig 6t a kiildnbdzet megtéritésere kbtelezi!l
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pentja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségenek megallapitasat kovetd 135 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrveréseél (az drverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feliételei és tartama. a
vételar meglizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasdban elérheték a
https:/farveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elefironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasalél — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériél tdrgyaban hozoll jogerds birdésagi hatdrozat
ké=hezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriilt, a végrehajié
az diverds befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a [40. § (8) bekezdése szerinii ismételt
megdllapiidsa irdnt.
Tajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajiasrdl szolé 1994, évi LI rdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjcn a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elSterjes=1df jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulaszics) elfen a kézbesitéstGl szamitort 13 napon beliil végrehajidasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyujtani a végrehajidst foganatositd birésdagnak eimezve. Az illetékekrél szoté 1990. évi XCUI. torvény (Irv) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dnualdssal az
illetékes birdsig eljdrdsi illerék beszedési szdm ldjara. vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett Lsarga csekk”) hasznalatdaval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara fegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Ajka, 2025.05.05.
Kovics Csaba
onalld birdsagi végrehajto jelolt
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