Dr. Notari, Dr. Berecz és Dr. Gulyas
Végrehajto Iroda

Dr. Gulyas Abel 6nall6 birosagi végrehajto
Kinevezési okmanyszam: XX-IFFO/1584/1/2019

Cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 11.

Addszam: 26103804-1-19

Cégjegyzékszam: Cg.: 19-18-5000006

Letéti bankszamlaszam:

73200093-10001978

IBAN szam: HU84 7320 0093 1000 1978 0000 0000
BIC kéd: TAKBHUHB

Tel./fax: 30/1546470 DF. Gulyas Abel Levente!' =
E-mail: vh.0297@mbvlk
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fogadasaral

Fogadonap: szerda, csiitortok 08:00 - 12:00
Ugyfélfogadas érkezési sorrendben térténils,
idépontfoglalasra lehetéség nincs.

Iratbetekintés elére egyeztett idopontban.

Jogi képviseldk részére fogadonap: péntek 8:00 - 12:00
Telefonos iligy félszolgalat hétfétdl péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu
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Végrehajtéi iigyszam(ok): 297.V.0829/2024/68

(beadvéinydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadsag tér 12.
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INGATLANARVERESFHIRDETMENY |
2.arverés

InHold Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 258834 VH),

Nimsz Zoltin ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szélo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelménel megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Juhasz Hdiké kizjegyzd 14035/(/30638/2024/3 szamu hatarozata alapjan  dr. Juhdsz 1diké
kizjegyzo a(z) 14035/1170587/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 207 173 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Viore liitist Kicailiivsgt

ARGENTA FAKTOR ZRT.

(Nimsz Zoltan HIT 1949405 L9 BM_Vh_M)
Magyar Cofidis Bank Zrt
(43225734472100.)

Adds

Nimsz Zoltan

NIMSZ ZOLTAN

!"] s [:.. § S - I.,I
297.v.0532/2021 kélesonosszeg 962 221 Tt
297.V.1210/2024 56 310 Ft

kolesondsszeg

sumentunibai

ikkal egyezd masolar
20725 MA) 08,
T

ingatlan-tulaj

cime: 8460 Devecser, Rako6czi Ferenc utca 40, megnevezése: -,
fekvése: DEVECSER BELTERULET, helyrajzi szama: 85.
tulajdoni hanyad: 9/10,

jellege: lakdingatlan,

R S

alairas
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete: 677 m2., A kép tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 520 000 Ft,

arverési el6leg: 252 000 It,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

- A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az 4tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

r Kezddé idépont: Befejezd | Legalacsonyabb vételi
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idopont: ajanlat dsszege:

1, szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 12:00 2 520 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 12:00 2025.09.24.12:00 2 520 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 12:00 2025.10.14. 12:00 2 520000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-bun foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozolt minimdl dron vagy afilitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k ligyelmét. hogy nevezett esetben — ligyelemmel az arverés belejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlal érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajinlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hdny szzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabilyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévisarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverczés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapul eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb §sszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre kerill. hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okidl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden trlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Telhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzéteit adatok
valddisdgeért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndls tudomdsid veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és
drverésekrol sz616 egyéb tdjékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdargy felhaszndlo daltal nem észlelt hibaiért, hianyossdagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjekoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando. az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Eil figgetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmi-szolgdltatasrol szola 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgiltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kézzétételérdl, Az drverds
kiizhirré tételéhez fliz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) Rizédik.
Nem ftekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (E/\R} lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverez6i
minéségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢élbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba (6rténd bejegyzés ¢és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"T1a a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mdr szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megelézien elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként 16rténd hasznalatahoz sziikséges [lelhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd ag pigzatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal




letétbe helyezte. vagy dtutaltaa MBI Bank Nyrt. 73200093-10001978 szama végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jovairasra keriilt.
Ta az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer drverezOként 16rénd hasznalatdhoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utin, az drverez6. az drveréshez tartozd licitnaplo
lezdrdsdig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisdval elekironikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatilusan rogziti. és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a lentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjz:lbun legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezot, mint drverési vevot a végiehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ext elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkinyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslaltal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
a az arverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverdsi vevé koteles megtérileni. Ha nem téritelte meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisit kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasdt kdvet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbol
az drverdsi hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajlo orli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol. a beesériék ismételt
megallapitisatol — véarehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsértél rargyaban hozott jogerds birsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan ellészitett, folyamatos drverezés
irdnti Gf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mér kzzéiételre keriilt, a végrehajto az arvercés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtasrol 52616 1994. évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésisl szdmitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdignak cinmezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdalrol inditorr wtaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésénel tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.05.06.
Kovaes Csaba
onallo birdsagi végrehajto jeldlt
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