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INGATLANA VERESI HJRDETME}\IY._:, ‘

Kleinhansz Gibor végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ), ———

Kleinhansz Ott6 (Kleinhansz Gibor és Kleinhansz Aniké Szabina a Vht. 161.§ szerint) ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelimében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast  Ajkai kozjegyzé 8.P.20.150/2022/9 szém( hatdrozata alapjan Ajkai  kozjegyzd a(z)
1902-10.Vh.599/2023/6. szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kételesrész cimen fennallo 1 009 133 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

; ! I" [“[ . - Kijv.i . il
Kleinhansz Aniké Szabina Kleinhansz Otto 297.V.0021/2024 kotelesrész 1009 133 Ft
Kleinhansz Baldzs Kleinhansz Otto 297.V.0102/2024 kotelesrész iranti igény - 950 1009 133 Ft

cime: 8449 Magyarpoliny, Vadvirag utea 17., megnevezése: -,
fekvése: Magyarpoliny belteriilet, helyrajzi szdma: 186.
tulajdoni hanyad: 18/24+3/24+3/24=24/24,

jellege: lakéingatlan.

Az ¢

l Sus dokumentumban
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Kivett lakohiz, udvar. Ter iilete. 1122 m2 SAl leepmﬁkamatm jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen leriil arverésre.

Ajka, U ML }n.

................

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,
arverési eldleg: 3 500 000 F, ahms

licitkiiszsb: 350 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az Atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 16:00 31 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 16:00 2025.09.17. 16:00 28 000 000 Ft.
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3. szakasz 2025.09.17. 16:00 2025.10.07. 16:00 24 500 000 Ft.
Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattiételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 143/B. §-ban foglaltaknak megtelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverds elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy af6lotl érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezdadik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmél. hogy nevezett esctben - figyclemmel az drverés befejezésére — az drveréds esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajinlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hiny szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra. és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségel bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz61o 1993, évi LXXVIIL torvény 83/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak érverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 35:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
clédrverezési jogot gyakorolni. e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogil. a tibbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
leleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tirvényven alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh. mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzélelt adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0ld egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajlé vagy a kar részérl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotdért. mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtasi cljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatiételi idotartam vége elétt a végrehajto a licimaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.,

Tajékoztatom az érdeklodbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendéd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyeb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) [izddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kdzzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldok szamédra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birdsigi Végrchajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételj ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢élbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverez6ként torténéd hasznélatanak feltételeit régzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisdaba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegy~és dijanak megfizetése mellett. személyesen, bdrmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndld mar szerepel az drverezok nyilvintartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa M BH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szam végrehaijtoi letéli szamlara és az cléleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként tériénd haszndlatahoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsrig keriiljon. Az aktivilds utan. az drverezd. az drveréshez tartozd licitnaplé




lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat §sszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan riigziti, és cgyidejiileg kizzéleszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézileg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevil a végrehajtd [elhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 13
napon beliil betizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megtizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbszet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 13 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
véleldr meglizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
(6rli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantariasdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkésziteit, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépon{jaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését koveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatrom. hogy a birésagi végrehajidsrdl sz616 1994, évi LI téivény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajrasi eljdrds szabdlyair és az
eléterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthel eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijlani a végrehajtast foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990, évi XCHI torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldassal. kizvetlen banki dtuialdssal az
illetékes birdsdag eljdrasi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-anutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitet . sdarga csekk”) hasznalataval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (I) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan felvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) - illetékes
Polgérimesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kiizzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Ajka, 2025.05.07.
Kovics Csaba
6nalld birdsagi végrehajto jelslt
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