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Kinevezési okmanyszam: XX-[FFOQ/1584/1/2019 Fogadonap: szerda, csiitirtok 08:00 - 12:00

Cim: 8400 Aﬂia: Szabadsag tér 11. Ugytélfogadds érkezési sorrendben torténik,

Adodszam: 26103804-1-19 idopontfoglalasra lehetdség nines.

Cégjegyzékszam: Cg.: 19-18-500006 Iratbetekintés elére egyeztett iddpontban.

Letéti bankszamlaszim: Jogi képviseldk részére fogadonap: péntel 8:00 - 12:00
73200093-10001978 Telefonos tigyfélszolgalat hétfots1 péntekig: 08:00 -12:00
_ weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

IBAN szam: HUS4 7320 0093 1000 1978 0000 0000 Hivatali kapu: VHIRODA 344

BIC kod: TAKBHUHB KKRID azonositd: 449660741
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 603946473658/ 100018523),

VEISZ ANDRAS adés ellen megindult végrehajtasi iig gy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behdﬁasa
érdekeében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
értelmében drverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Raffay Zsolt kizjegyzo 31014/0/31059/2023/3 szamii hatarozata alapjan dr. Raffay Zsolt kizjegyzo
a(z) 31014/0/70474/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fenndllé 753 095 Ft fokdvetelds és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Veisz Andras 297.V.0468/2024 kdlcsonosszeg 480 421 Fu
(613671_467775/ 100016040)
OTP Faktoring Zrt. VEISZ ANDRAS 297.V.0957/2024 kolcsonosszeg 481 803 Ft
(603947_479812/ 100018756)
OTP Faktoring Zrt. VEISZ ANDRAS 297.V.0677/2024 koélesonosszeg 817 377 Ft
(574638_470870/ 100019697)
OTP Faktoring Zrt. VEISZ ANDRAS 297.V.0796/2024 kolesonosszeg 727 188 Ft
(574640_475009/ 100019730}
OTP Taktoring Zrt. VEISZ ANDRAS 297.v.0390/2025 kélcsonosszeg 774 080 Ft

(633283_500177/ 100019730)
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felivése: URKUT BELTERULET, helyrajzi szama: 516/5.
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. Ajka, ey
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 I, '11."]"]‘;

arverési eléleg: 120 000 It,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvéset és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elgre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

janl
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal




miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.08.15. 2025.09.04. 18:00 1080 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.04. 18:00 2025.09.24, 18:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.24. 18:00 2025.10.14. 18:00 600 000 Ft.

Az drverds (licitalds) a véleli ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vit 143/B. §-ban foglaltaknak megfelelden ketiilnek
meghatirozasra, Ha az arveréds elsd vagy mésodik szakaszaban vétcli ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél aron vagy afiltt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmél. hogy nevezett esetben — Mgyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehet&! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil djabb veteli ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlék szimira, és azt a kezdd és befejezé iddpontot. melyek ko6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatod eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvidl szold 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverds esctén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl cldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ia az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eldarverezési jogit. a tobbi el6drverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzetl tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dllal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kitejezetten tdjékoztatd jellegfl, mely tényt a lelhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoldit képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem [iizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képlelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejeuwul illetve a rendszerben kozzélell adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo ludomdsul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kiril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai. miiszaki allapotdért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért. hidnyossigaiért villalt felelésséget.,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetménycn feltiintetett valamennyi kivetelest €s jarulékait kizdrolag cljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ergjl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbda a végrehajtdsi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitmaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekeében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklddéket/arverezdket. hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dpazati jogszabdly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felliiggesziésérol vagy korlatozdsarol
nines tudomdasa. CUél figgetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatisrdl sz6l 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasdro] szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozésénak. valamint a
korlatozds feloldisaval €s a vizmi-szolgiltatis visszaallitdsaval kapesolatban felmeriild dijnuk a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elelktronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az drverds
kéizhiré tételéhez fiiz6dé jogkvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsig t6rténéd kézzélételhez (kizzélételi idétartam) [Miz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az eleklronikus drverési hirdetményck nyilvintartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajénlatol a vételi ajdnlatiétel idétartama alall, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben (6rténd belépésre az arverezdk elektronikus ny ilvantartisaba Bejgeyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevénck ¢és jelszavanak megaddsival. Az drverczék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer darverezdként térténdé haszndlatinak feltételeit rbgzitd lelhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adalviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlo iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijinak megfizetése mellell. személyesen. barmely dndllé birdsdgi illetve (Grvenyszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a véleli ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mdr szerepel az drverezdk nyilvantartasaban. akkor — az arverds szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztelt aklivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6riénd hasznalatdhoz szitkséees telhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljird végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan Kikidltdsi dra 10%-dnak megleleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szdmi végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitl. az clektronikus drverési rendszer drverezéként t6rténd haszndlatihoz az is szitkséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon, Az aklivalds utan. az drverczd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasdval elekironikus iton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo liciinapléban. Nem (eszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszib osszegével az elozdleg kozzételt vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronilus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGl, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 135
napon heliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzékonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslatial timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha czt elmulaszija. elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a véleldr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizelle meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitdsit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik darverésre az elsé arverdsre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizelését elmulaszto arverezd nem drverezhel.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetel a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsdg 61 a kiilonbdzet megléritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitisit kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajdnlattétel feltélelei és tartama. a
vételar meglizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Fht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kévetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasabdl, a becsérték
ismétell megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételéiol — szcanitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
dirverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjcban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajiondl kel benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCHI. térvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajasi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdy elidrdsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birésdagon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak lejarta utdn torélje azt, Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.05.12.

Kovies Csaba
6nallod birdsagi végrehajto jelolt
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