Dr. Notari, Dr. Berecz és Dr. Gulyas
Végrehajto Iroda

Dr. Gulyas Abel 6nallo birésagi végrehajto
Kinevezési okmanyszam: XX-IFFO/1584/1/2019

Cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 11.

Addszam: 26103804-1-19

Cégjegyzékszam: Cg.: 19-18-500006

Letéti bankszimlaszim:

73200093-10001978

IBAN szam: HU84 7320 0093 1000 1978 0000 0000
BIC kod: TAKBHUHB

Tel./fax 30/1546470 Dr. Gulyas'Abel leventa | ta
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fogadasara!

Fogadonap: szerda, esiitortdlk 08:00 - 12:00
Ugyfélfogadas érkezési sorrendben torténik,
idépontfoglaldsra lehetdség nincs.

[ratbetekintés elére egyeztett idépontban.

Jogi képviselék részére fogaddnap: péntek 8:00 - 12:00
Telefonos tigy félszolgalat hétfétd] péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu

Hivatali kapu: VHIRODA344

KRID azonosito: 449660741

Végrehajtoi iigyszam(ok): 297.V.1576/2019/319

(beadvanyaban a végrehajtéi iigyszdamot feltétleniil tiintesse fel!)
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadséag tér 12.
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Magyar Faktorhiz Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szdma: 10448/25942),
Zsigmond Zoltdn adoés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatont-a- fé]ekeLﬁLELdeklﬂ_[’_{El(Et_ hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Erika kozjegyzé 42011/(771034/2019/2 szAmi hatarozata alapjan dr. Szarvas Frika
kizjegyzé a(z) 42011/0/71034/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdleséndsszeg cimen fennéllo 4 779 599 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi iig yek:
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Union Vienna Insurance Group Biztosito Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0825/2021 jutalék 204 036 Ft
(09-070-341vh)

Groupama Biztosito Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0859/2021 munkabér eléleg 613277 Ft

OTP Faktoring Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0326/2022 kolesénosszeg 477 490 Ft
(511787_419596/ 91108921/
QOU-DDZ-FK-15-3A)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Zsigmond Zoltan 297.V.0377/2023 kolesonosszeg 295 902 Ft
Muiikéds Részvenytarsasag
(V-3402045)
Groupama Biztosito Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0980/2024 bineselekménnyel okozott kar 721 559 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Veszprém VarmegyeiZsigmond Zoltdan 297.AV.0019/2024 ADOTARTOZAS 1 752 966 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga
(8379133544 3245610531) Az eredeg
) JL i elekiranik us d“I\Un‘enn_‘ b
oglaltakkal €8YezG masolar -

cime: 8478 Somldjend, Petéfi utea 44, "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: SOMLOJENO BELTERULET, helyrajzi szama: 227/4.
tulajdoni hanyad: 3/6,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar. 304 m2. Epltmeny jellemzdi: Foldszintes, allag‘l kbzepes,
alapozisa beton, falazata vegyes, tetizete cserép, nem aldpincézett. Lakohelyiségei: 2 szoba, 1 eldszoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha. Az
épiiletben vizvezeték, villany van., Kép tajékoztatd jellegfi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,

arverési eldleg: 160 000 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tdbldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Banl Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizison kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrdl pedig léﬂ,l\ctleuul a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.08.22.-t61 2025.10.21. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 11:00 1440000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 11:00 2025.10.01. 11:00 1120000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 11:00 2025.10.21. 11:00 800 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatédrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téijékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés biarmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az frverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kiszzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szdzalékiban volt clérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/T. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasirlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sordn a killonbozo jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes véleli ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésie jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajdnlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okydl, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képlelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzelt, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kot
ismertetéset, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabbd a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajinlattételi idtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrchajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a véarchajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen csetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen cljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevdn is
érvényesithetik. mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajté kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztéséral vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo a vizmi-szolgdltatdsrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sza16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali (6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozasanak. valamint a
korldtozis felolddsival és a vizmi-szolgdltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdaban valo kdzzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiizddo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzEtételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténéd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés., ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2




Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véleli ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alalt. elektronikus Gton. o Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a [elvételél. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznilisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely dnallo birosagi illetve 18rvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndld mér szerepel az drverezOk nyilvantartisiban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer frverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jovdirisra kertilt.
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan. az drverezd, az drveréshez tartozé licitnaplo
lezdrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavdnak. valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tchet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti. és egyidejiileg kiizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezOt, mint drvercsi vevdt a végrehajté [elhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirisa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vélelarat az drverési jegyzOkonyv alairisdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha czt clmulasztja, eldlegél elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els6é drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir meglizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésdg 6t a killénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 135.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikerlelen volt az drverés sikertelenségének megillapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplo lezérasat kéveté 30. napon automatikusan térli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstél (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasdban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerini a becsérték ismételi megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajlo
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériél
ismétell megdllapitasatol — végrehajlasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdargyaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinfi ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajrisrdl szélé 1994, évi LIl torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogal vagy jogos érdekél [ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitort 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatositd birésagnak cintezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCII. térvény (Iiv.}) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Bivésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal. kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szam lajira. vagy készpénz-dtutaldasi meghizds (birosagon rendszeresitell ., sdrga esekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagol
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabljin a vételi ajinlattétel iddtartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utdn térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosiagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Ajla, 2025.05.13.

Kovics Csaba
onallo birosagi végrehajto jelolt
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