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Végrehajtoi iigyszam(ok): 297.V.1576/2019/317

(beadvanydban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 10448/25942),

Zsigmond Zoltan adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Erika kozjegyz 42011/0r71034/2019/2 szami hatarozata alapjan dr. Szarvas Erika
kizjegyz a(z) 42011/0/71034/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kilcsondsszeg cimen fennélls 4 779 599 Ft
féksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovahbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kérahiv.szim) A dos Usvszi Kiv.jogeime Tilke
Groupama Biztosito Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0859/2021 munkabér eldleg 613 277 Ft
OTP Faktoring Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0326/2022 kélesonosszeg 477 490 Ft

(511787_419596/ 91108921/

OU-DDZ-FK-15-3A)

Groupama Biztosito Zrt. Zsigmond Zoltan 297.V.0980/2024 biincselekménnyel okozott kar 721 559 Tt
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Veszprém VarmegyeiZsigmond Zoltan 297.AV.0019/2024 ADOTARTOZAS 1 752 966 Ft
Ado- és Vamigazgatosiga

(8379133544 3245610531)
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cime: 8478 Somldjend, Petdfi utca 44. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: SOMLOJENO BELTERULET, helyrajzi szama: 228.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: nem lakoéingatlan.
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Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett gazdasagi épiilet, udvar, Teriileter
Az ingatlanon nincs épiilet, a volt épiilet elbontasra keriilt,, Kép tajékoztato jellegi. almm e

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 320 000 Ft,

arverési eléleg: 32 000 Ft,

licitkiiszdb: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronilkus Arverési Rendszer



Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb veteli ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 10:00 288 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.11. 10:00 2025.10.01. 10:00 224 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 10:00 2025.10.21. 10:00 160 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés belejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverczdk figyelmét. hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az darverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek lenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak érverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killonbszd jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogdl, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanczen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljars lefolytatisa soran az
eljrd végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyze(t torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajlo kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitaléd feleldsségi kordbe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgdéit a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és drverdsekrdl
52616 cayéhb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kdzzétdtel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotacért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajtondl mepfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitlesen — a teljesilést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejii
maganokiratial bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaréd végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felRiggesztésérél vagy korlatozdsirol
nines tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos. mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijlartozasdnak. valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az darverés
kozhiré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) Mizodik.
Nem tekinthetd kozzdtetinek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alall, elekironikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvlc.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevénck és jelszavinak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvsf’asaﬁlrtéséba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzathan foglaltakat ellogadta. Az drverezdk
elekironikus nyilvéntartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezé adalainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, birmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban. akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelozden cloterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszat az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezi az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa MBEH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehajloi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivdlsi kérelemmel egyidejleg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utin. az drverez6, az drveréshez tartozo licitnaplo
lezdrdsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot. mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételéldl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorveslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vélelar nagyobb dsszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
La az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arveréste az elsé drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birésag ot a kiilinbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitisat koveto 15 napon
beliil folyamatos arverezss irdnti hirdetmény kibocsdjtdsira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezblkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismétell megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsértél targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Téajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl szold 1994 évi LilL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamiton 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIH. térvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 I, amelyel az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditont utaldssal. kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeiék beszedési szdmldjara. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiteit .. sarga csekk™) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdosagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde t6tablajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kiozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.05.13.
Kovics Csaba
dnallé birdsagi végrehajto jelolt
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