4

Dr. Odor Gergely Istvan Végrehaitoi lrodaia
Dr. Odor Gergely Istvéan helyettes birésagi végrehajto
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cim: 8200 Veszprém, Szeglethy utca 4.
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letéti szamlaszam: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796

kedd és szerd.

Személyes ligyfélfogadés kizarélag jogi képvisel6knek:
csiitortok 8-12 6ra kbzott

Telefonos ligyfélfogadas:

Végrehajtéi iigyszim(ok): 266.V.0816/2014/277
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel)

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4. (Tapolca)
8300 Tapolca, HOs0k tere 11.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: 312092 181886),
Palfi Imréné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekeben adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)

bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét kivetd 3 hénap
elteltével, a vgrehajtist kéré kérelmének megfelel('ien, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdesében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szalontai Magdolna Rozilia kozjegyzé 11075/1730589/2013/3 szami hatirozata alapjan dr.
Szalontai Magdolna Roz4lia kOZJegyzo a(z) 11075/1770376/2014/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsonosszeg
cimen fennallé 485 063 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant. Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. (98392920, ou-éd-fk-08-p85-0101) [JPalfi Imréné 0266.V.2096/2013 kolcsindsszeg 837 270 Ft
BRT Faktor Zrt. JPalfi Imréné 0772.V.0207/2022 T ARTOZAS 761 230 Ft

. cime: 8347 Ukk, Kossuth utca 106 megnevezese kivett lakohaz, udvar

fekvése: UKK BELTERULET, helyrajzi szama: 185.

tulajdoni hanyad: 4/20+9/20,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsigai: kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m'):3011, az ingatlanrdl késziilt képfelvétel

~ tajékoztaté jellegli. Az ingatlan adatai az adé-és értékbizonyitviny alapjin: Tulajdoni jellege: személyi Fekvése: belteriilet

(periférikus) Megkozelithetésége: Kiépitett, pormentes iit, Kozforgalmi kizlekedést6l valé tivolsaga: 20 m

Rendeltetése: csaladi haz A féépiilet jellemzéi: Foldszintes, Alapozdsa: nincs, Szigetelés: nincs, Falazata: vilyog , Tetdszerkezet: fa,
cseregTetoter beépitettsége: nincs, Hetkora: kb. 90 év; Allapota: bontdsra érett, Alipincézett: nem, Alapteriilete: 70 m2, Az épiiletben
1év6 lakds szdma: 1 db; helyiségei: 2, szoba, 1 konyha,

1 kamra, 1 folyosé. A szobdk €s mellékhelyiségek padléburkolata: beton, flaszter. Fiitése: hagyomdanyos,az ingatlanon kémény van.
Kizmiivesitettsége: villany. kerti csaprél vételezhet6 viz. Az udvar gondozatlan, gazos. A lakéépiilet lakhatisa életveszélyes, a falak
nem stabilak. A birésagi vegrehajtisrél sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht)) 147. §-a alapjin lakéingatlannak minésiil, az ingatlan
Allapota miatt azonban életveszélyes. Az mgatlanhoz gazdasagl épiilet nem tartozott.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 275 000 Ft,

arverési el6leg: 227 500 Ft,

licitkiisz6b: 46 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban &

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu inte rnetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.06.19. 2025.07.09. 16:00 2 047 500 Ft.
2. szakasz 2025.07.09. 16:00 2025.07.29. 16:00 1592 500 Ft.
3. szakasz 2025.07.29. 16:00 2025.08.18. 16:00 1137500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a k6vetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi-
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z3 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitmaplot automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a -
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepillési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdtben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatasa soran az,
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek. )
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato. h

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6l6 egvéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagvontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki dllapotdért, minéségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. -
Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezBket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kioveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is ‘
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalb a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlié dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgidltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérl. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarashig torténé kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladd
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajioi Kar altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus; nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Agppési Rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
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nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivlja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtési ara 10%-anak megfelel§ arverési elBleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szAmu végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szimlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezlként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapid
lezarésaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezbt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
. mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi! )
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezBkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhet6k a
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

G L I e R B e L o ek e

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajid torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt
megallapitdsatol - végrehajtasi kifogas elterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
Kkézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megéllapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck id6pontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megillapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol sz6i6 1994. évi LIIL iirveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditost utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutalasi meghizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdival fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgidrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi -

hat6sagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. 4

Veszprém, 2025.05.13. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
helyettes birosagi végrehajto
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