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Cim: 8400 Ajka, Szabadsag tér 11. Ugyfélfogadas érkezési sorrendben torténik,
Ad(’).szzim: 26103804-1-19 iddpantfoglalasra lehetéség nincs.
Cégjegyzekszam: Cg.: 19-18-500006 Iratbetekintés elére egyeztett idépontban.
Letéti banksziamlaszim: Jogi képviselék részére fogadonap: péntek 8:00 - 12:00
73200093-10001978 Telefonos tigyfélszolgalat hétfdtsl péntekig: 08:00 -12:00
weboldal: www.notarivhiroda-hu.webnode.hu
IBAN szam: HU84 7320 0093 1000 1978 0000 0000 Hivatali kapu: VHIRODA344
BIC kod: TAKBHUHB KRID azonosito: 449660741
Végrehajtéi iigyszam(ok): 297.V.0775/2024/19
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tintesse fel!)
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Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadsag tér 12.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
l.arverés

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Mikods Részvénytirsasig végrehajtast kérs (hivatkozasi szama: JKHI05000023),
Magyar Allam adés ellen megindult vemehaﬁ’m ligy(ek)ben tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést t{izok ki.
A végrehajtast dr. Simon Zsuzsanna kozjegyzd 2321/0.: 119/2006 szamd hatirozata alapjan dr. Feller-Kiss Gergd kizjegyzo a(z)
23021/N/35/2024/7 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 3 833 757 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.
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Az ingatlan tartozékai €s jellemz tulajdonsigai: -, Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi qulet l"elu[ete 348] m2. Alapte!ulete 70- 80 m2
kozdtt. Tulajdoni lapon bejegyzett épitési tilalom. =
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 14 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 400 000 Ft, L .
licitkiisztb: 140 000 Ft. )r-—
Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-@111;1313&3/1161\ ‘Bysregeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Azingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 09:00 12 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 09:00 2025.10.01. 09:00 9 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 09:00 2025.10.21. 09:00 7 000 000 Ft.
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Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-bun foglaltaknak megleleléen keriilnek
meghatarozdsra. 1a az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatdrozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befgjezodik. nem nyilik meg a kivelkezd szakasz.
T _;cI\ozmtmn a feleket, cO\bLn telhivom az fu\emm!\ Ngyelmét. Imv\ nevezett Cbi.ﬂ'}u] — 1a\elemmt_l az drverés hulqe/ewc - az arverés csak 20
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.11(1nl(11 I1c1l nem Ieheto‘ Ha az arverés barmely bZdlu]bZ(lb:lﬂ a szakasz befejezddésél megelGzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a véleli ajanlattételté]l szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezirds idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a [elhasznalok szdmdra, ¢s azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok €s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek lenndllisa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgri Térvénykdnyvrdl szélo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrchajtisi drverés esctén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
clédrverezési jogot gyakorolni. e jogdt kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilinbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kiizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb elédrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az cgyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasdban gyakorolja el6drverezési jogdt. a t6bbi elédrverczésre jogosult
ugyanczen dsszegli vételi ajanlal vonatkozdsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a véarehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett (ények az drverési vételt kivetoen térlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantarlésdba az ingatlannal kapesolatban feltéott
képrelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képlelvételle] kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, €s a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vev terhére esik. Az Llektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Telhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illelve a rendszerben kézzételt adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
szélo cgycéh tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak [eltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését. a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy lizikai, miszaki allapotdért, minéségéért, tovdbbi a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen leltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljdaré végrehajlondl megfizeti
vagy a kovelelés jogosulja - tobb kovetelés eselén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasét. tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kiltségei kicgyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajinlatiételi idStartam vége cldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseikel — kiiliin dgazali jogszabaly alapjdn, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd ligyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiggeszi€sérél vagy korlatozdsarol
nines tudomdsa. EUS! figgetlendl az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsiaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szélo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtarlozasdnak. valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasiaban vald kozzétételérol. Az Arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kozz€tételétdl a licitnaplo lezardsdig tirténd kizzétételhez (kizzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam 10%-al meghaladéd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar BirGsdgi Végrehajloi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (FEAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher sziikséges drverezoi
mingségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbd] megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvdntartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a [elvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként (6rténéd hasznalatanak feltételeit rOgzith felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia, Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyz€s és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgdld iratok bemutatdsa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése melletl, személyesen. barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano [elhasznald mdr szevepel az drverez8k nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak belejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aklivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riénd hasznilatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszol az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megleleld arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa M BH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéli szimlin jovdirdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoll, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel cgyidejtileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnapléd

lezardsaig az aktivalt felhaszndloi nevének ¢és jelszavanak. valamint a \ct-::!lllgmnlai Usszegének megadasdval elekironikus Oton véleli ajanlatot tehet az



ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és

l6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajinlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

cevidejiileg kizzéteszi az drverdshez tartozo licithaploban, Nem teszi
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A licitnaplo lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverexél. mint arverési vevdt a végrehajto (elhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil. hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa céljibol a vegrehajld irodidjaban a felhivas kézhezvélelélél szamitott 13
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirisanak napjatal -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. eldleget elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha czt a vételdr nagyobb ésszege vagy més lontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az. drverési vételaral nem fizetle meg az clsé arverés sikertelenségének megillapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az ivdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetésél elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a lovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulasztd drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t a kiilinbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 1535.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitist kiveld 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltélelei és tartama. a
vételar megfizetésc. ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetménycek nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vi 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajic
torli az ingatlan folyamatos diverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték idrgyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdiiapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kéreflem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mcr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés eselén intézkedik a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatem, hogy a birdsdgi végrehajidsrol s=6lé 1994, évi LIIL térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldierjeszid jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) elfen a kézbesitéstdl szamitott |5 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijrani a végrehajtast foganatositd bivdsdignak cimezve. Az illetdkekrdl s=616 1990, évi XCIIL térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 13.000 Ft, amelyet az liv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizetési Portalrol inditon wialdssal, kézvetlen banki dtwaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dnutaldsi megbizdas (birésdgon vendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idtartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Ajka, 2025.05.24.

Kovices Csaba
onallo birosagi végrehajto jelslt
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