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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Centril Finance Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama:),— e
Mézes Béla és Szdléné Nyiri Ibolya adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kvetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL. térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kiszzétett folyamatos 4rverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezd felhasznali nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor, A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverdsre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Simon Zsuzsanna kézjegyzé 23021/N/308/2020 szami hatdrozata alapjdn dr. Simon Zsuzsanna
kozjegyzé a(z) 23021/N/308/2020 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 8 392 183 Ft
fékoveteles és jarulékai behajtasa irant. i

Tovabbi végrehajtési ligyek:
\ . I o Kérg(hi . ‘ l. !"[“ . Kiiv.j . ,I.,,’
Central Finance Zrt. Székéne Nydri lbolya 297.V.1338/2020 KOLCSON 8392 183 Ft

+ ._’.-:_w_i:m t'lt"kllmC|1[u1ubaE
cime: 8491 Karakdszoresik, Dozsa utea 12, megnevezése: -, ,:;.’-Z:-]\,,\:"'g“”[ﬁkki“ cgyezé masolar,
fekvése: Karakészoresik belteriilet, helyrajzi szama: 207, .
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlapn. N W& Ak,

i
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Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz, udvar. 580 m2. Epitmény jellemzdi: Fﬁld's’jﬁﬁ\!es;"készﬁltségi foka
100% , alapozdsa nincs, szigetelése van, falazata vegyes, tetdszerkezete fa tetészerkezet, cserép, tetitér beépitettsége nincs, életkora
60 év, dllapota jo, nem alipincézett, alapteriilete 78m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 eldszoba, fiirds, we. A szobdk és
mellékhelyiségek padiéburkelata beton, laminalt parketta, jirélap. Fiitése egyedi kozponti fiités, koézmiivesitettsége vezetékes viz,
villany., Kép tdjékoztatd jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekélttzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szAma; MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

an



Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 15:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 15:00 2025.10.01. 15:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.01. 15:00 2025.10.21. 15:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverds barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézd &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és belgjezd iddpontot, melyck kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/T. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6lo6 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivén
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elterjeszive igazolhatia. Az drverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem é€rvényesiil. Ha az drverésen t8bb el8drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezesi jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizaja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljirds lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvntartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltohott
képfelvétel kifejezetten tajéloztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiszzétett adatok
valodisagadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményekben &s
arverésekrdl szold egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miszaki allapotdért, mindseégéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtdsi eljdras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott ktveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korldtozdsarol
nines tudomdsa. Ettdl Iggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas [elolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez flizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrisdig torténd kizzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id§tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok sziamdra.

Al 1Ck CUNECIVELR ANATidsd 1l All0 ALMENTESCN MESICIKINTNCTO

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Veégrehajtdi Kar dltal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet fenni. A véleli ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok clektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az érverezék elektronikus nyilvéntartisiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosdgi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndléd mar szerepel az Arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztell aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus A@#Rsi Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz szilkséges felhaszndléi




nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szdm végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szmldn jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotolt, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra kerliljon. Az aktivalds utén, az drverezé, az drveréshez tartozo licitnaplo
lezérdsaig az aktivalt felhasznAldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlal dsszegének megadisival elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és cgyidejilleg kozzéteszi uz drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezdt, mint drvercsi vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jezy26kdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasdnak napjatél -
ha pedig az rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha czt elmulasztja, el6legét clveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ta az drverdsi vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megéallapitésat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés sorin kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiiléinbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kveté 30. napon automatikusan térli az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informAciok az ingatlanarverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlaitétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezeését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetménydt az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibol, a beesérték ismételt megallapitdsatol - végrehajtasi
kifogés eldterjesziése esetén pedig a beesérték trgyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irfnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
Arverési hirdetmény mar kiszzétételre keriill, a végrehaijto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdigi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldlerjesz(6 jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitotr 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL. tarvény (Iiv.,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 FI, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizeiési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljdrdsi illerék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatdval fizethet nieg.
Hatadsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint me glkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet§tablijan a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Ajka, 2025.05.29.

Kovics Csaba
onallo birosagi végrehajto jelolt
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