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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

£

Lmgl Invest Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Janoska Marianna (korabban:Kis Sandorné) ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatoma feleket €s érdekelteket, hogy a
kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz0l6 1994.évi LIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverest tlzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Esztergomi Jarasbirésag 5.Pk.53647/2008/4. szimi hatarozata alapjan a(z) Esztergomi
Jarashirésag a(z) 1202-Vh.2213/2009 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsontartozas cimen fennalld 547 156 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!r I I l l [I ] Am l"l z l;u . rs m

Dreher Sorgyarak Zrt. Janoska Marianna 0749.V.0777/2020 egyéb pénzkovetelés 1722 123 Ft

(18246-39_VH_jo) (korabban:Kis Sandorné)

Intrum Zrt. Janoska Marianna 0749.V.0944/2021 dij 55 803 Ft

{8382400021960_VH) (korabban:Kis Sandorné)

EOS Faktor Zrt. Janoska Marianna 0749.V.0686/2021 dij 82 137 Ft

(F11532190_2001966716_20210222_2) (kordbban:Kis Sandomné)

Herczog Attila Janoska Marianna 0749.V.1139/2018 bér 501 490 Ft
(korabban:Kis Sandorné)

ARTISIUS Magyar Szerzoi Jogvédd Iroda Janoska Marianna 0749.V.1296/2017 jogdij 108 658 Ft

Egyesiilet (korabban:Kis Sandorn¢)

(51-17/004333-11-76635653-7)

Intrum Zrt. Janoska Marianna 0749.V.1859/2017 koltség 289 318 Ft

(8319500000770_VH) (kotébban:Kis Sandorné)

ART ISJUS Magyar Szerz6i Jogvédd Iroda Janoska Marianna 0749.V.1295/2018 jogdij 142 953 Ft

Egyesiilet (korabban:Kis Sandorné)

{51-17/018835-11-76635653-7)

NAV Komarom-Esztergom Megyei Adé- és Janoska Marianna 0749.V.0216/2025 ADOTARTOZAS 5773 798 Ft

Vamigazgatosaga (korabban:Kis Sandorné)

(8387402567)

Intrum Zrt. Janoska Marianna 0749.V.0861/2025 kélcsondsszeg 48 931 Ft

(8362300019960 _VH) (korabban:Kis Sandom¢)

ARTISJUS Magyar Szerz6i Jogvédé Iroda Janoska Marianna 0749.V.0513/2021 jogdij 65 714 Ft

Egyesiilet
(51-17/018919-11-76635653-7)

(korabban:Kis Sandomé)

cime: 8345 Dabrone, Kossuth L. u. 35., megnevezése: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Dabrone belteriilet, helyrajzi szama: 229.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,
jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsé

gai: - 1135 m2 alapteriiletii lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. A lakoépiilet foldszintes,

életkora kb. 60 év, alapteriilete 50 m2. Helyiségei: 2 szoba, konyha, eldszoba. Fiitése hagyomanyos, vezetékes viz, villany van. Az

ingatlan gazos, elhanyagoit allapotd.

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapcsolatos, az ingatlan nyilvintartisba

hivatalos tudomasa nincs.

be nem jegyzett tartozasokrél, terhekrdl a végrehajténak

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada keriil értékesitésre, mivel nem ados tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész
ingatlan drverezését. A nem adés tulajdonostirsat illeto tulajdoni hinyad becsértékének leszallithatésiga targyaban a tulajdonostars
nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteirél a Vht. 161 .§ (31 bekezdésben foglalt szabdlyok az iranyadék.,

A fénykép tajékoztaté jellegtl, ajanlattétel elott szeméiyesen gyozodjon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arvercsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,
4/1



arverési el6leg: 100 000 Ft,

! .tk" "b: 20 000 Ft' ‘ =y g oy r o+ r ar .
1;021 ei:\f?és els6, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezdb és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239, ) o ; o ’ ;
sz égtrutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi

karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.30.-t61 2025.09.28. 17:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.30. 2025.08.19. 17:00 1 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.19. 17:00 2025.09.08. 17:00 1000000 Ft.
3. szakasz 2025.09.08. 17:00 2025.09.28. 17:00 1000000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy af6lott érkezett-e Srvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelzé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén - ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak 4rverssen
gyakorolhat6 eléarverezési Jjoga van. A Polgari Torvénykonyvrsl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e Jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdonj lappal, a végrehajtonal elbterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok koztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4} tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett térvényen alapuls haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyitvantartisba az ingatlan teherlapjara felj egyzett tények az drverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehaijtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljéré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ittt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd Jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése

maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljir6 végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. -
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely Jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

ELjdr6 végrehajto kifejezetten fethivja az 4rverési vevé figyelmét arra, hogllazz ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasérol



nincs tudomésa. Et8l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatésrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo1é 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérSl. Az arverés
k6zhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzEtételéts] a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétéielhez (kdzzétételi idbtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ba az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi iddtartam 10%-ét meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus {ton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételchez szikséges arverez6i
mindségben t6rténd belépésre az rverezbk elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
FElektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezSk
elekironikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé méar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelels arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer ArverezSként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolésta keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasig az aktivalt felhasznaloi nevének es jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Bsszegének megadaséval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarsanak id8pontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd érverezdt, mint 4rverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevl kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirilo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetéset elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvet§ 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstl (az drverezkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismétell arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interneicimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6vli az ingatlan folyamatos Grverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérick
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité hirosdgnak cimezve. Az illetékekrd! 52616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (&)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § ulapjén a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett .. sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.06.25.
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