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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Verga Veszprémi Erdégazdasig Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Sashalmi Viktéria Katalin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében adés(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.
A végrehaijtast a(z) Veszprémi Torvnyszék Birésag 1900-1.Vh.879/2018/1. szamn hatdrozata alapjan a(z) Veszprémi Torvényszék
Birésag a(z) 1900-1.Vh.879/2018/1. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, blincselekménnyel okozott kir cimen fennallé
62 220 723 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8248 Nemesvamos, Dézsa Gyorgy u. 32., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, 2 gazdasagi épiilet, raktar,
fekvése: NEMESVAMOS BELTERULET, helyrajzi széma: 890.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan az ad6-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvantartis adatai
alapjdn. egy belteriileti 1144 m2-en 1év6 kozepes allapoti lakéhéz. Alapozdsa beton. Szigetelése teljes értékii. Falazata ké,tégla.
Tetészerkezete faszerkezet, zsindely boritdssal. Az ingatlan helyiségei 3 szoba, 2 félszoba, 1 nappali, 1 konyha, 2 fiirdjszoba, 1 WC, 1
kamra,1 szélfogd,1 kozlekedb, 1 raktar, 1 térold. Fiitése hagyomanyos, egyedi kozponti fiités.. Vezetékes viz-, gaz, villany, csatorna,
egyedi vizéra. Melléképiilet:garazs,

Az ingatlan lakéingatlannak minésiil. Az ingatlanrél készitett fot6 tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 13 475 000 Ft,

arverési eldleg: 1 347 500 Kt,

licitkiiszob: 135 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szant.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
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1. szakasz 2025.10.02. 2025.10.22. 13:00 12127500 Ft.
2. szakasz 2025.10.22. 13:00 2025.11.11. 13:00 9432 500 Ft.
3. szakasz 2025.11.11. 13:00 2025.12.01. 13:00 6 737 500 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnck
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezéras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznélok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksitézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdr6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb $sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felelSsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képtelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb thjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki dllapotéért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébbi a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédbket/arverez6ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés ttjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati j ogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgiltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaré!l sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lchet kételes igazolni a vizmil-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérsl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapl6 lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) Fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra.

AZ CICK DILLKUS ArvVere 1 ASd V] All0 QLINENTESEN meetexKintnetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapiiott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba t6rténG bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zBen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az Arverez6 a.7é Iirégatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamil végrehajtéi letéti szdmléra és az elbleg a letéti szamldn
jovairasra kerillt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilidn. Az aktivalds utan, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé liciinaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiraldé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koérlilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els 4rverésre vonatkoz6 szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto rverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdésé szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL (8rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrél szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizés ének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Veszprém, 2025.09.08. Tisztelettel
dr. Protzner Andris
6nallé birdsagi végrehajtod
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