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U 1F0  INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OoTP Faktormg Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-13-7N9-0005, 98956628/PA),

Karl Akos adés ellen megindult végrehajtsi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ado6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

A végrehajtast dr. Oze Eva kozjegyz6 23015-0/1062/2008/0/3 szémn hatérozata alapjén dr. Oze Fva kozjegyz6 a(z) 23015/i1/907/2014
szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcsonszerzodés cimen fennélld 28 496 439 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa
irant.

cime: 8200 Veszprém, Rézsa utca 48 6.Emelet 58, megnevezése: lakas,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 4273/84/A/58.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvantartis adatai
alapjan egy belteriileti 28 m2-es tobbszintes témbhazban 1év6 j6 dllapotii lakds. Alapozdsa tsztatott beton. Falazata panel.
Tetdszerkezete lapostetos.. Helyisdgei 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirds-WC, 1 elészoba, 1 erkély. Fiitése: haz kézponti ( hdmennyiségmérg)
Vezetékes viz-, giz, villany, csatorna, egyedi vizéra. Az §nallé ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatirozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft,

arverési eloleg: 3 000 000 Ft,

licitkiisz6b: 300 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az dtutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.10. 2026.01.30. 10:00 27 000 000 Ft.
2, szakasz 2026.01.30. 10:00 2026.02.19. 10:00 21 000 000 Ft.

ar



| 3. szakasz |  2026.02.19.10:00 | 2026.03.11. 10:00 | 15 000 000 Ft. |

Az arverés (licitilas) a vételi ajinlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban I¢galabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoldtt érkezeti-¢ érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
héany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szAmdra, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozoétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegl vételi ajénlatot tehet.

Az Arverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licital6 és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
§2616 egyéb tajékoztatasokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéert, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és arulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmil-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz0lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval é&s a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizéds jogkdvetkezmeény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasig tdrténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

] letmenvek nvilvantartasa 1 a1108, dijmentesen megtexintneto
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ céibol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezékeént torténé hasznlatanak feltételeit régzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet§. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtési ara 10%-dnak megfeleld Arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyjdejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utén, az arverez0, az arveréshez



tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus uiton vételi
ajanlatot tehe az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a2 mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztod drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt &s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanérveréstél (az drverezbkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
tirli az ingailan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elSterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,sarga csekk’) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétdbldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyil hatésagot, hogy az arverés

kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.11.18. Tisztelettel
dr. Protzner Andris
dnallo birdsagi végrehajtoé
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