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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY M
ENGSOL Mérnski Kft végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: AIKALOARTMZ23798101),
Fekete Miklos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezé felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Endrédy Andris kizjegyzo 23011/1/509/2017/3 szémi hatérozata alapjan dr. Endrédy Andras
kozjegyzd a(z) 23011/0/509/2017/3 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
2 374 931 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:

m ..]"' 3 l;..’.(}- Iﬁm
PR-TELECOM TAVKOZLESI ZRT. FEKET E MIKLOS 0297.V.0204/2008 szamlatartozas 41 970 Ft
Gorog Zsuzsanna Fekete Miklos 0297.V.0271/2009 GYERMEKTART AS 4 300 000 Ft
ENGSOL Mérnoki Kft FEKETE MIKLOS 0297.V.0354/2009 JELZALOGJOGOS BEKAPCS. 3741 191 Ft
EOS Faktor Zrt. Fekete Miklos 297.V.1063/2014 dij 51875 Ft
(F10989005_26605208_20130719_2)

InHold Zrt. Fekete Miklos 297.V.0085/2021 kotber 200 134 Ft
(139108 VH)

BAKONYKARSZT Zrt. Fekete Miklos 297.V.0140/2024 dij 46 115 Ft

(BAKONYKARSZT Zrt. - Fekete Miklos 3 vh)

cime: 8451 Ajka, Mirvany utea 5., megnevezése: -,
fekvése: Ajka belteriilet, helyrajzi szama: 10157.
tulajdoni hanyad: 100/400,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és  jellemzd tulajdonségai: -, Tobbszintes,falazata tégla,kb.50 éves,Helységei:2
szoba,konyha,kamra,fiirdészoba.Gaz,villany van,egyedi kizponti fiitéses.
Alapteriilet:50, A kép tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerlil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 400 000 Ft,

arverési eléleg: 240 000 Ft,

licitkiiszob: 48 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.
Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.02, 2026.01.22. 10:00 - 2160000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 10:00 2026.02.11. 10:00 1680 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 10:00 2026.03.03. 10:00 1200 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy aftltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kivetkezéd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a véieli ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja ¢s kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hdny szazalékaban volt elérheté a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokiol sz616 1993, évi LXXVILL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmdlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhato clddrverezési joga van. A Polgari Torvénykoényvrdl szol6 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévisarlisi jogot végrehajtisi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ila tulajdonostirs kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elSdrverezési jogok kbzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb elddrverezésre jogosult
vesz részl €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegl vételi ajdnlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakoerolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonclvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegi. mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizirt, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagiért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és
arverésekrol sz0l0 egy€b tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetell vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korti ismertetését, a kdzzétetel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljiras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis atjin behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken [eliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen csetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetlendl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos. mint lakosségi
felhasznald a vizmi-szolgéltatisrol sz616 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldisival és a vizmii-szolgiltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmi-szolgaltatd felé,

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kozzétételérl, Az arverés
kézhirré ételéhez [(i26dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzEtélelétol a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arver letn antartisa nyilvinos, dijmentesen megte hetd

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajdnlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mingségben tirténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba l%e]jezgyzet‘r felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi




ne nek és jelszavanak megaddsival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél. aki az
Ele tronikus Arverési Rendszer frverczoként (6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba (orténé bejegyzés ¢és az adatviliozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely onalld birésagi illetve torvényszéki véarehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvintartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronilaus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges [elhasznaloi
nevet és jelszol az eljard végrehajté aktivilia amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-inak megfeleld drverési cloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a M BH Bank Nyrt. 73200093-10001978 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra Keriilt.
Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg esatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez6, az arveréshez tartozoé licitnapld
lezrdsiig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjdaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezat, mint drverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az rverési jegyzdkényv alairisa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti, Az drverési vevo kételes a teljes vételdrat az drverdsi jegyzokdnyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajté a vélelar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztst adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizelte meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kivetd 30 napon belill masodik arverést kell
{artani. A mésodik arverdsre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverczés iranti hirdetmény kibocsdjtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt &s a hozzd tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informiciék az ingatlandrverésrdl (az drverczékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei ¢és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A VIt 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos Arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitisitol — végrehajtasi
kifogss eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivelden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismélelt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIL trvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajuisi eljdrds szabdlyail és az
eldterjes=I6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidnal kell benyijtani a végrehajidst Joganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekidl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrél indirott utaldssal. kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdara. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ") haszndlataval fizethet nieg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirde totablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.10.08.

Kovacs Csaba
onalld birdsagi végrehaijtd jelslt
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