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(i INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré (h1vatkozas1 szama: 66000100144810), \ S
Magyar Allam, Fehér Adorjanné és Pilinkds Zoltinné addsok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztajggn a_feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Simon Zsuzsanna kézjegyzé 23021/N/286/2020 szami hatirozata alapjan dr. Simon Zsuzsanna kizjegyzé a(z)
23021/N/286/2020 szédmon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kGlesdn cimen fennallé 2 846 741 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

cime: 8100 Varpalota, Erdédy Palffy Tamas u. 21.1/5., megnevezése: lakas,
fekvése: Varpalota belteriilet, helyrajzi szama: 432/3/A/31.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan az adé- és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvintartis adatai
alapjan egy belteriileti 36 m2-es, kb. 40 éves, tobbszintes tombhazban 1év, jo dllapot, 100% késziiltségi foki lakds. Alapozasa: beton.
Falazata: pancl. Tet6szerkezete: lapostetd. Egészben alipincézett. Fiitése: tavfiités. Helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1
fiirddszoba. Vezetékes viz, villany, csatorna van. A fénykép tajékoztaté jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 13 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 300 000 Ft,

licitkiiszéb: 130 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd$ és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796-00000000.

Az itutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal miikidtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.28. 2026.03.20. 14:00 11 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.20. 14:00 2026.04.09. 14:00 9 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.09. 14:00 2026.04.29. 14:00 6 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6é vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézs 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az 4drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abbansallizérés id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam



hény szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldérverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszeghi vételi ajanlat vonatkozésdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sorédn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tijékoztatasokban az rverésre meghirdeteit vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejll
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbi a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajt6 a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati t6rvények és rendeletek rendelkezeései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéantartdsdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartiséba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznilé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként tdrténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Kinizsi Bank Zrt., 73200189-11204796 szimn végrehaijtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szdmlén jovairasra keriilt.
Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatéhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté ArverezGt, mint drverési vevet a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alé'gési céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételét6]l szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkényv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4drverést jogorvoslattal tAimadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd érverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilsnbbzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartasibol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo6 licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informéacik az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdliapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyair és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést8l szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kizvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Veszprém, 2026.02.16. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
6nallo birosagi végrehajté
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