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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Heineken Hungdria Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 340/18/v),

Bakai Krisztina adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI térvény (tovadbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kuti Szilvia Ilona kozjegyzé 11069/1730639/2024/3 sz4nii hatérozata alapjan dr. Kuti Szilvia llona
kézjegyzo a(z) 11069/0/70555/2024/2 szimon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, megtéritési igény cimen fennallo 1 744 060 Ft

fokovetelés és jarulékal behajtasa irant.

cime: 8291 Nagyvizsony, Arany Janos utca 13., megnevezése: lakéhiz,

fekvése: NAGYVAZSONY BELTERULET, helyrajzi széma: 698.

tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: 1064 m2 teriiletii lakohaz, udvar, 3 db rendezetlen funkeiéju épiilet. A lakéingatlan 140
m2 alapteriiletii, foldszintes, kb. 74 éves, kozepes allapotii, 1970-ben lett Atépitve. Alapozdsa beton, szigetelése nimcs, falazata
termésko és tégla, részben aldpincézett. Tetbszerkezete (cserép, fa), kozepes dllapoti. Tetdtere beépitett. A lakasban van: 4 szoha, 2
konyha, 2 kamra, 2 fiirddszoba, 2 elészoba. Fiitése: egyedi, fa-vegyes kazan, gazkazin. Vezetékes viz, villany, csatorna van. A telken
két onallé funkciojin lakéépiilet és melléképiiletei taldlhatok. A fénykép tijékoztaté jellegii!

Az ingatlan fehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ra: 11 550 000 Ft,

arverési eléleg: 1 155 000 Ft,

licitkiisz6b: 116 000 Ft.
Az arvetés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692-00000000.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR Altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

tel idotartama: 2

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar ltal miikodtetett lektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 12:00 10 395 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01.12:00 2026.04.21. 12:00 8085 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 12:00 2026.05.11. 12:00 5775 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez3dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abbanaallszaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam



hény szzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

r

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL té}vény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szél6 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elgvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen tdrlésre nem kerillnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltétt
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgéért a
regisztralt fethasznélék tartoznak felelsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjil
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (itjdn behajtand6, az értekesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval &s a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az Arverds, ha az elcktronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezdi
minéségben torténé belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivait felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzit6 felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverez8 adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megelGzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezSként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajt6 aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Zirci Takarékszévetkezet, 73900078-10000692-00000000 szamt végrehajtdi letéti szémlra és az clBleg a letéti
szémléan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként torténd haszndlatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivélas utn, az érverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus lton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitmaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tarté drverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az érverésisv;=¥6 koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjétol -



ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajtd a Vetelir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev® nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtdséra keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverez6kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitost becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértcknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést§! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz416 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Veszprém, 2026.02.19.
Dr. Horvith Endre
©6nallo birésagi végrehajtd
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