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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/30/04034-5/2026. Targy: Kdzlemény elézetes vizsgalati eljaras
Ugyintézé: Pongraczné Virag Violetta meginditasardl
Szerv. egység: Kodrnyezetvédelmi Osztaly Hiv. szam: -
Telefon: 88/550-885 Melléklet: -
KOZLEMENY

elézetes vizsgalati eljarasrol

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a Jutas Invest Kift.
(székhely: 8200 Veszprém, Lépor korut 7/1., KSH: 27857908-6820-113-19, a tovabbiakban: Ugyfél) altal
benyujtott kérelem és az ahhoz mellékelt, ,Szakétsi vélemény Elbzetes vizsgalat a 8200 Veszprém
Jutasi at 2358/29 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett Fenyvesliget lakopark és mélygarazs épitési
engedélyezéséhez" elnevezésli dokumentacid (a tovabbiakban: Dokumentacio) alapjan
VE/30/04034/2026. ligyiratszamon el6zetes vizsgalati eljaras indult.

Az eljarasrél a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz06l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khvr.) 3. § (3) bekezdése alapjan az alabbi
tajékoztatast adom.

Az gy targya: 8200 Veszprém Jutasi Ut 2358/29 hrsz.-U ingatlanra tervezett Fenyvesliget lakdpark és
mélygarazs épitése targyaban indult el6zetes vizsgalati eljaras.

A tervezett beruhazas az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit
teljesité lakasok épitésére iranyuld épitési beruhdzasok kiemelt beruhazasséa és a kiemelt beruhazassal
Osszefliggb kbzigazgatasi hatésagi ligyek kiemelt jelentdéseqgl liggyé nyilvanitasarol szolo 335/2025. (X.
30.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 2. pontja szerint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségii ugy.

A kérelem szerint végezni kivant tevékenység a Khvr. 3. szamu melléklet 128. b) alpontja alapjan ,7-
127/A. pont hatalya ala nem tartozd, beépitett, vagy beépitésre szant teriileten megvaldsuld épitmény,
vagy épitményegyiittes — 300 parkoldhelytdl" elézetes vizsgalati eljaras koteles.

Ugyiratszam: VE/30/04034/2026.

Az eljaras megqinditasanak napja: 2026. marcius 22.

Az Ggyintézési hataridd: 45 nap

Az altalanos kézigazgatasi rendtartésrol szolé 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 50. § (5)
bekezdése szerint az Ugyintézési hataridébe nem szamit be

a) az eljaras felfliggesztésének, szlinetelésének és
b) az tgyfél mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.



Az Ggyintéz6 neve és hivatali elérhetésége:
Pongraczné Virag Violetta, 88/550-885

Az eljar6 kérnyezetvédelmi hatésag megnevezése, székhelye, elérhetésége:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
Telefon: 06-88-550-878
E-mail cim: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
Honlap cim: http://www.kormanyhivatalok.hu/hu/veszprem/
A hivatali kapu megnevezése: VEJHKTF, azonositéja: 346009700
E-Papir szolgaltatas: https://epapir.gov.hu (Témacsoport: Kormanyhivatali (igyek; Ugytipus:
Kdrnyezet- és természetvédelmi feladatok; Cimzett: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal).
Ugyfélfogadasi id6: Hétf6-Csutortok: 8%-16%, Péntek: 8% —12%
Az Ugy rovid ismertetése:

A Jutas Invest Kft. 5 éplletben 320 lakéegység, 8 kereskedelmi egység, 4 iroda és mélygarazs épitését
tervezi.

A beruhazas az alabbi helyrajzi szamu ingatlanokat érinti (telepitési hely):

Veszprém 2358/24, 2358/26 hrsz.

A Fenyvesliget lakoparkot a Veszprém, Jutasi ut 2358/29 hrsz. (a telek helyrajziszam a telekalakitas
soran moédositasra kertl, a jelenlegi hrsz.: 2358/26; melyet 2358/29 szamra médositanak) alatti tertleten
tervezik megvalositani.

A Dokumentacié szerint a a kivitelezés 3 Gtemben tervezett:
* 1. 0tem: A és B éplilet, illetve a kdztlk talalhaté mélygarazs kiépitése
o 2. Utem: C és D éplilet kiépitése
« 3. Utem: E éplilet kiépitése
A tervezett éplletek alatt dsszefliggd teremgarazsrendszer kiépitése tervezett.

Hatasteriilet:
A legnagyobb, Osszesitett hatasterllet Veszprém 2358/4, 2358/5, 2358/6, 2358/7, 2358/15, 2358/16,

2358/17, 2358/18, 2358/20, 2358/21, 2358/22, 2358/23, 2358/24, 2358/25, 2358/29, 2549/4, 3018/2,
3018/4, 3018/5, 3018/6, 3018/7, 3018/8, 3018/9, 3018/11, 3018/12, 3018/186 hrsz.-u ingatlanokat érinti.

A Dokumentacio szerint a kivitelezés 2026. 2-3. negyedévben kezdédhet meg. A kivitelezési szakaszok
esetén az épitési idészak az alabbiak szerint tervezett: 1. teme 2 év, 2. (iteme 1 év, 3. lteme 1 év.

A Dokumentacio alapjan a tervezett beruhazashoz kapcsoléddéan nincs orszaghataron atterjed6 hatas,
igy a Khvr. 12-15. § szerinti nemzetkdzi kornyezeti hatasvizsgalati eljaras NINCS folyamatban.
Az elektronikus uton kbzzétett dokumentumok elérési helye:

https://filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-download/8a4880ee9cbd2ac1019d2977a78d3794/211452/-
3494882407395282479/4034_2026.zip
A Khvr. 3. § (3) bekezdése szerint a_jelen kézleményt a Kormanyhivatal honlapjan kdzzéteszem
(http://kormanyhivatalok.hu/hu/veszprem/hirdetmenyek), valamint az Khvr. 3. § (4) bekezdése szerint
megkuldom a tevékenység telepitési helye szerinti telepulések jegyzéinek. A jegyz6k haladéktalanul, de



http://kormanyhivatal.hu/hu/veszprem/hirdetmenyek
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legkésébb 6t napon belll gondoskodnak a kdzlemény kozterlleten és a helyben szokasos egyéb modon
torténd kozzétételérdl.
Jelen kézlemény Kormanyhivatal honlapjan torténé kdzzétételének idépontja: 2026. marcius 26.

A Dokumentacio el6zetes egyeztetés alapjan a Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztalyan megtekinthetf, a betekintés modjarél a Kormanyhivatalnal lehet

részletes felvilagositast kapni, tovabba a telepitési hely szerinti telepulések jegyzdi biztositjak az
elektronikus uton kdzzétett dokumentumokba valé betekintést.

Az észrevételek megtételére, kérdések felvetésére biztositott lehetéségek:

Felhivom az érintett nyilvanossag figyelmét, hogy az Khvr. 3. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a
létesités helyével kapcsolatos kizard okokra, a kdrnyezeti hatasvizsgalat szikségességére, illetve az
elézetes vizsgalati dokumentaciéo tartalmara vonatkozéan a Kormanyhivatal kozleményének
megjelenését kdvetd 21 napon beliil kdzvetlendl a Kormanyhivatalnal észrevételt lehet tenni.

A Kormanyhivatal a hatarozataban

a) megallapitja az elézetes vizsgalat eredményének és az 5. szamu melléklet figyelembevételével, hogy
a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl szarmazhatnak-e jelentés kérnyezeti hatasok, valamint

aa) jelentds kornyezeti hatas feltételezése esetén megallapitja a 6. szamu melléklet figyelembevételével
a koérnyezeti hatastanulmany, és ha a tevékenység 2. szamu melléklet hatalya ala is tartozik, a 8. szamu
melléklet szerint az egységes kdrnyezethasznalati engedély iranti kérelem tartalmi kdvetelményeit,

ab) ha nem feltételezhetd jelentés kdrnyezeti hatas, és a tevékenység a 2. szamu melléklet hatalya ala
is tartozik, a 8. szamu melléklet figyelembevételével az egységes kornyezethasznalati engedély iranti
kérelem tartalmi kdvetelményeit,

ac) ha nem feltételezhet6 jelentdés koérnyezeti hatas, és a tevékenység a 2. szamu melléklet hatalya ala
sem tartozik, tajékoztatast ad arrdl, hogy a tevéekenység mely egyéb engedélyek birtokaban kezdhetd
meg;

b) ha az elézetes vizsgalati dokumentacié valtozatokat tartalmazott, megjeldli azon valtozatot vagy
valtozatokat, amelyekkel kapcsolatosan a létesitést megfeleld kortilmények kozoétt lehetségesnek tartja;

c) amennyiben az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység engedélyezését kizaro ok merdlt fel,

ca) ennek tényét rogziti €és — a cb)-cd) alpontban foglaltak kivételével — megallapitja, hogy az adott
tevékenység kérelem szerinti megvaldsitasara engedély nem adhatd,

cb) ha a tervezett tevékenység a telepllésrendezési tervvel nincs dsszhangban, azonban az 6sszhang
legkés6bb a tervezett tevékenységhez szikséges létesitési, épitési engedély iranti kérelem
el6terjesztéséig megteremthetd, ezt a lehetéséget rogziti, és elbirja, hogy a kizard okot a létesitési,
épitési engedély kiadasara jogosult hatésag dontéseig meg kell szuntetni,

cc) ha a tervezett tevékenység nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli kozlekedési
infrastruktira-beruhazas megvalésitasa és az a telepulésrendezési tervvel nincs dsszhangban, azonban
az 0Osszhang legkés6bb a tervezett kivitelezési tevekenység megkezdéséig megteremthetd, ezt a
lehetdséget rogziti, és elbirja, hogy a kizard okot a tervezett kivitelezési tevékenység megkezdéséig meg
kell sziintetni,

cd) ha a tervezett tevékenység erémi vagy 132 kV-os és annal nagyobb feszlltségl vezeték vagy
atalakito- és kapcsoloberendezés létesitése és az a terlletrendezeési tervvel, illetve a telepulésrendezési
tervvel nincs dsszhangban, azonban az dsszhang legkésébb a tervezett kivitelezési tevékenység



megkezdéséig megteremthetd, ezt a lehetéséget rogziti, és elbirja, hogy a kizaré okot a tervezett
kivitelezési tevékenység megkezdéséig meg kell sziintetni;

d) ha valamely Natura 2000 teriletre jelentés kdrnyezeti hatas varhatd, a kérnyezeti hatastanulmany
tartalmi kdvetelményeit az eurdpai kdzdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii tertletekrdl
sz0l6 jogszabalyban a hatasbecslési dokumentacio tartalmat meghatarozo elbirasok figyelembevételével
irja eld.

Amennyiben jelen koézleményben szereplé kérelemre indult eljards természetes vagy jogi
személy, egyéb szervezet jogat vagy jogos érdekét kozvetleniil érinti, ugy irasban, fenti

elérhetéségeken kérelmezheti ligyféli jogallasanak megallapitasat.

Ugyféli jogok gyakorlasa:

Az Akr. 33. § (1) bekezdése szerint az (igyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését
kdvetden is betekinthet az eljaras soran keletkezett iratba. Az Akr. 33. § (4) bekezdése alapjan az
iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot, kivonatot készithet, vagy — kormanyrendeletben
meghatarozott koltségterités ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

A targyi eljarasban az ligyfél nyilatkozattételi lehetéségét az Akr. 5. §-a szabalyozza. Az Akr. 5. § (1)
bekezdése szerint az ligyfél az eljaras soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt tehet.

Felhivom az érintettek figyelmét, hogy a digitélis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak
egyes szabalyairdl szo6l6 2023. évi ClIl. térvény (a tovabbiakban: Daptv.) 19. § (1) bekezdésében
nevesitett Ugyfél a Daptv.-ben meghatarozott elektronikus uton torténd ligyintézésre koteles. Az e
kdvetelménynek meg nem felel§ nyilatkozat a Daptv. 19. § (5) bekezdése szerint érvénytelen. Az e
kovetelménynek meg nem felel6 nyilatkozat az Elisztv. 9. § (5) bekezdése szerint hatalytalan.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikbdési
Szabalyzatéarol szol6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérél szolé 58/2024. (X1.13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Gémes M. Mirtill
osztalyvezetd



	A tárgyi eljárásban az ügyfél nyilatkozattételi lehetőségét az Ákr. 5. §-a szabályozza. Az Ákr. 5. § (1) bekezdése szerint az ügyfél az eljárás során bármikor nyilatkozatot, észrevételt tehet.
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